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DRZAVNI ZBOR

2857. Zakon o zemljiski knjigi (ZZK-1)

Na podlagi druge alinee prvega odstavka 107. ¢lena
in prvega odstavka 91. ¢lena ustave Republike Slovenije
izdajam

UKAZ
o razglasitvi zakona o zemljiski knjigi (ZZK-1)

Razglasam zakon o zemljiSki knjigi (ZZK-1), ki ga je
sprejel Drzavni zbor Republike Slovenije na seji 29. maja
2003.

St. 001-22-39/03
Ljubljana, dne 9. junija 2003.

dr. Janez Drnovsek |I. r.
Predsednik
Republike Slovenije

ZAKON
O ZEMLJISKI KNJIGI (ZZK-1)

1. SPLOSNE DOLOCBE
Zemljiska knjiga

1. ¢len

(1) Zemljiska knjiga je javna knjiga, namenjena vpisu in
javni objavi podatkov o pravicah na nepremic¢ninah in prav-
nih dejstvih v zvezi z nepremicninami.

(2) Zemljiska knjiga je sestavljena iz glavne knjige in
zbirke listin.

(3) Glavna knjiga je namenjena vpisu podatkov o pravi-
cah na nepremicninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepre-
micninami, za katere zakon dolo¢a, da se vpisejo v zemlji-
$ko knjigo.

(4) Zbirko listin tvorijo listine, na podlagi katerih je bil
opravljen vpis v glavno knjigo.

Zemljiskoknjizno sodisce
2. ¢len

(1) Zemljisko knjigo vodi sodisce (v nadaljnjem besedi-
lu: zemljiskoknjizno sodisce).

(2) ZemljisSkoknjizno sodis¢e vodi zemljiSko knjigo s
tem, da odlo¢a o vpisih, opravlja vpise v glavno knjigo in
vodi zbirko listin.

Uporabljeni pojmi

3. ¢len

(1) Pojmi, uporabljeni v tem zakonu, imajo naslednji
pomen:

1. zemljiska parcela je prostorsko odmerjen del ze-
meljske povrsine skupaj z vsemi sestavinami,

2. objekt je stavba ali gradbeni inzenirski objekt,

3. pojma stavba in gradbeni inZenirski objekt imata
enak pomen kot po zakonu o graditvi objektov (Uradni list
RS, st. 110/2002),

4. kataster je zemljiski kataster, kataster stavb oziroma
vsaka druga evidenca, ki se vodi na podlagi zakona in ki je
temeljna evidenca za vpis podatkov o zemljiskih parcelah
oziroma o objektih ali njihovih posameznih delih,

5. identifikacijski znak zemljiSke parcele je oznaka ka-
tastrske obcine, v kateri se nahaja, in parcelna stevilka kot
je vpisana v zemljiskem katastru,

6. identifikacijski znak stavbe oziroma njenega posa-
meznega dela je identifikacijska stevilka kot je vpisana v
katastru stavb,

7. identifikacijski znak objekta, ki se ne vpisuje v kata-
ster stavb, je enoli¢ni identifikacijski znak, s katerim se ta
objekt vpisuje v evidenci takih objektov,

8. zemljiSkoknjizno dovolilo ima enak pomen kot po
stvarnopravnem zakoniku (Uradni list RS, §t. 87/2002 - v
nadaljnjem besedilu: SPZ).

(2) Kadar se ta zakon sklicuje na SPZ, se dolo¢be SPZ
uporabljajo v njihovem vsakokrat veljavnem besedilu.

(3) Kadar SPZ uporablja pojem zgradba, se pri uporabi
doloc¢b tega zakona steje, da uporablja pojem objekt.

2. TEMELJNA NACELA
Nacelo javnosti

4. ¢len
(1) Vsi vpisi v zemljiski knjigi so javni.
(2) Pod pogoji, dolo¢enimi s tem zakonom, so javne
tudi listine, na podlagi katerih so bili opravljeni vpisi v zemlji-
Sko knjigo.

Zacetek ucinkovanja vpisov

5. ¢len
Vpisi pravic in pravnih dejstev v zemljiski knjigi u¢inku-
jejo od trenutka, ko je zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo pred-
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log za vpis, oziroma ko je zemljiskoknjizno sodiS¢e prejelo
listino, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni dolzno-
sti, ¢e ta zakon ne dolo¢a drugace.

Publicitetni ucinki vpisov

6. ¢len

(1) Ce je vpis pravice oziroma pravnega dejstva dovo-
lien, se sSteje, da je ta pravica oziroma to pravno dejstvo, ki
je vpisano v zemljiSko knjigo, vsakomur znano od zacetka
uradnih ur zemljiskoknjiznega sodisc¢a v naslednjem delov-
nem dnevu po dnevu, ko je zemljiSkoknjizno sodisce v
zemljiski knjigi vpisalo prejem predloga za vpis te pravice
oziroma pravnega dejstva, oziroma prejem listine, na pod-
lagi katere je o vpisu odlocilo po uradni dolznosti, in se
nihce ne more sklicevati, da mu ta pravica oziroma to
pravno dejstvo od takrat dalje ni bilo znano.

(2) Ce pravica oziroma pravno dejstvo, za katerega
zakon doloca, da se vpisuje v zemljisSko knjigo, v zemljiski
knjigi ni vpisana, se sSteje, da tretji za to pravico oziroma
pravno dejstvo ni vedel, ¢e se ne dokaze drugace.

Oblikovalni ucinki vpisov

7. ¢len
Stvarne pravice na nepremic¢ninah se pridobijo oziro-
ma prenehajo s trenutkom zacetka ucinkovanja vpisa v
zemljisko knjigo, ¢e zakon ne dolo¢a drugace.

Nacelo zaupanja v zemljisko knjigo

8. ¢len

(1) Kdor v pravnem prometu posteno ravna in se za-
nese na podatke o pravicah, ki so vpisani v zemljiski knjigi,
zaradi tega ne sme trpeti Skodljivih posledic.

(2) Kdor izpolni pogoje za vpis pravice oziroma prav-
nega dejstva v zemljisko knjigo v svojo korist in tega vpisa
ne predlaga, nosi vse Skodljive posledice taksne opusti-
tve.

Nacelo pravnega prednika

9. ¢len
(1) Vpisi so dovoljeni v korist osebe, v katere korist
ucinkuje listina, ki je podlaga za vpis.
(2) Vpisi so dovoljeni proti osebi, proti kateri uc¢inkuje
listina, ki je podlaga za vpis, in ki je v zemljiski knjigi
vpisana kot imetnik pravice, na katero se vpis nanasa.

Nacelo vrstnega reda

10. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodis¢e odloc¢a o vpisih in oprav-
lia vpise po vrstnem redu, ki se dolo¢i po trenutku, ko je
zemljiSkoknjizno sodis¢e prejelo predlog za vpis, oziroma,
ko je zemljiskoknjizno sodis¢e prejelo listino, na podlagi
katere o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti.

(2) Vrstni red pridobitve stvarne pravice se doloci po
trenutku, od katerega za¢ne ucinkovati vpis te pravice.

(3) Vrstni red vpisane pravice se lahko spremeni sa-
mo pod pogoji, dolo¢enimi s tem zakonom.

3. VSEBINA VPISOV

3.1. Predmet stvarnih pravic
Nepremicnine

11. ¢len

(1) V zemljisko knjigo se vpisujejo nepremicnine, ki so
lahko samostojen predmet stvarnih pravic.

(2) Nepremicnine, ki se vpisujejo v zemljisko knjigo (v
nadaljnjem besedilu: nepremicnine), so:

1. zemljiska parcela,

2. objekt oziroma njegov posamezen del, ¢e zakon
doloca, da je lahko samostojen predmet stvarnih pravic.

Podatki o nepremic¢nini, ki se vpiSejo v zemljisko knjigo

12. ¢len

(1) Nepremicnine se v zemljisko knjigo vpisujejo z iden-
tifikacijskim znakom.

(2) Ce na zemljiski parceli stoji objekt, katerega lastnik
je imetnik stavbne pravice na tej zemljiski parceli, se pri
zemljiski parceli poociti tudi ta podatek.

(3) Ce na nepremiénini stoji objekt, katerega deli so v
etazni lastnini, se pri zemljiski parceli poociti tudi ta poda-
tek.

(4) Ce na zemljiski parceli stoji objekt, ki ni samostojen
predmet stvarnih pravic in ki se evidentira v katastru s svojim
identifikacijskim znakom, se pri zemljiski parceli pooditi tudi
ta podatek.

(5) Pri nepremicnini, ki se vpisuje v zemljiSko knjigo,
se poocitijo tudi drugi podatki o nepremicnini, ki so evi-
dentirani v katastru in ki jih predpiSe minister, pristojen za
pravosodje.

3.2. Pravice

3.2.1. Vrste pravic, ki se vpisujejo v zemljisko knjigo
Pravice, ki se vpisujejo v zemljisko knjigo

13. ¢len

(1) V zemljisko knjigo se vpisujejo stvarne pravice na
nepremicninah:

1. lastninska pravica,

2. hipoteka,

3. zemljiski dolg,

4. sluznostna pravica,

5. pravica stvarnega bremena,
. stavbna pravica.

(2) V zemljisko knjigo se vpisujejo tudi naslednje obli-
gacijske pravice na nepremicninah:

1. pravica prepovedi odtujitve oziroma obremenitve, ¢e
je nastala na podlagi pravnega posla lastnika in

- ¢e so izpolnjeni pogoiji za vpis te prepovedi v zemlji-
$ko knjigo po SPZ, ali

- Ge je nastala na podlagi pogodbe o dosmrtnem pre-
Zivljanju,

2. zakupna in najemna pravica,

3. predkupna oziroma odkupna pravica, ¢e je nastala
na podlagi pravnega posla,

4. posebna pravica uporabe javnega dobra,

5. druge pravice, za katere zakon doloca, da se vpise-
jo v zemljiSko knjigo.

[©]
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3.2.2. Podatki o pravici, ki se vpisejo v zemljiSko
knjigo

Splosno pravilo

14. ¢len

(1) Pravica se vpise tako, da se oznaci vrsta te pravice.

(2) Pri vpisu pridobitve pravice se navede imetnik ozi-
roma imetnica (v nadaljnjem besedilu: imetnik) te pravice,
¢e zakon ne doloc¢a drugace.

(3) Ce je zaradi dolo¢ne opredelitve pravice to potre-
bno, se vpiSe tudi natanc¢en opis vsebine pravice kot izhaja
iz listine, ki je podlaga za vpis. Ce je opis preobsezen se v
vpisu navede mesto v listini, kjer je ta vsebina podrobneje
opisana.

(4) O posamezni vrsti pravice se vpisejo tudi drugi
podatki, ki jih za to vrsto pravice dolo¢a zakon.

Vpis solastnine in skupne lastnine

15. Clen

(1) Solastninska pravica se vpise tako, da se navede
tudi podatek o idealnem delezu.

(2) Pri solastnini na skupnih delih objekta v etazni la-
stnini, se ne vpiSejo posamezni solastniki, temve¢ se poda-
tek o idealnem delezu vpise v korist vsakokratnega lastnika
posameznega dela objekta, ki je predmet etazne lastnine.

(3) Skupna lastnina se vpise nerazdelno v korist vseh
skupnih lastnikov.

Vpis hipoteke

16. ¢len

(1) Hipoteka se vpise tako, da se vpiSejo podatki o
terjatvi, zavarovani s hipoteko:

1. visina glavnice terjatve in valuta, v kateri je viSina
glavnice izrazena,

2. Ge se glavnica terjatve valorizira z valutno oziroma
drugo valorizacijsko klavzulo, se navede tudi ta podatek z
vsebino, kot izhaja iz listine, ki je podlaga za vpis,

3. ¢e od terjatve pred njeno zapadlostjo tecejo obresti,
se navede tudi podatek o obrestni meri teh pogodbenih
obresti in zacetek teka teh obresti,

4. zapadlost glavnice terjatve:

- Ce je zapadlost dolo¢ena z rokom se vpise podatek
0 zadnjem dnevu tega roka,

- Ce se glavnica placuje v ve¢ obrokih, se vpiSe poda-
tek o zadnjem dnevu roka zapadlosti zadnjega obroka,

- Ce je zapadlost terjatve odvisna od odpoklica upnika,
se vpiSe ta podatek.

(2) Ce je hipoteka ustanovljena samo na posameznem
idealnem delezu, se navedejo tudi podatki o tem idealnem
delezu.

Skupna hipoteka

17. ¢len

(1) Skupna hipoteka se vpise tako, da se navede poda-
tek, da gre za skupno hipoteko, in dolo¢i glavna nepremic¢-
nina, pri kateri se poleg podatkov iz 16. ¢lena tega zakona
vpise tudi podatek, da gre za glavno nepremicnino, in po-
datki o identifikacijskem znaku drugih nepremic¢nin, ki so
predmet skupne hipoteke.

(2) Pri drugih nepremicninah, ki so predmet skupne
hipoteke, se skupna hipoteka zaznamuje tako, da se vpiSe
samo oznaka, da gre za skupno hipoteko, in identifikacijski
znak glavne nepremicnine.

Maksimalna hipoteka

18. ¢len
Maksimalna hipoteka se vpise tako, da se oznaci, da
gre za maksimalno hipoteko, in vpise podatek o najvisjem
znesku, do katerega za zavarovanje jamci nepremicnina.

Sluznost

19. ¢len
Ce je izvrSevanje stvarne sluznosti omejeno na dologe-
ne dele nepremicnine, se te prostorske meje pri opisu vse-
bine sluznosti natan¢no opisejo.

Zemljiski dolg

20. ¢len
(1) Za vpis zemljiSkega dolga se smiselno uporabljajo
doloc¢be tega zakona o vpisu maksimalne hipoteke, ¢e niv
tem ¢lenu drugace doloceno.
(2) Zemljiski dolg se vpise v korist vsakokratnega imet-
nika zemljiSkega pisma.

Casovna omejenost pravice

21. ¢len

Ce je pravica asovno omejena, se vpise tudi podatek
o dnevu prenehanja pravice.

3.3. Pravna dejstva
Pravna dejstva, ki se vpisujejo v zemljisko knjigo

22. ¢len

V zemljisko knjigo se vpisujejo naslednja pravna dej-
stva glede nepremic¢nine oziroma imetnika pravic na nepre-
micnini:

1. zacetek sodnega postopka glede imetnika pravice
na nepremicnini, ¢e zakon dolo¢a, da se zacetek tega po-
stopka vpise v zemljisko knjigo oziroma pravna dejstva gle-
de poslovne sposobnosti imetnika pravice na nepremicnini
(zaznambe osebnih stanj in zaznamba stecaja),

2. pravni posel zemljiskoknjiznega lastnika, s katerim
se varuje vrstni red pridobitve lastninske pravice oziroma
hipoteke (zaznamba vrstnega reda),

3. odpoklic terjatve, ki je zavarovana s hipoteko (zaz-
namba odpoklica terjatve),

4. vlozitev hipotekarne tozbe (zaznamba hipotekarne
tozbe),

5. vlozitev tozbe oziroma drugo procesno dejanje, s
katerim se za¢ne sodni postopek glede pridobitve, prene-
hanja oziroma spremembe pravic na nepremicnini, ¢e ta
zakon doloc¢a, da se zacetek tega postopka vpise v zemlji-
Sko knjigo (zaznamba spora),

6. sklep o izvrSbi na nepremicnino, ¢e zakon doloca,
da se to pravno dejstvo vpise v zemljisko knjigo (zaznamba
izvrsbe),

7. pravna dejstva glede prepovedi imetniku pravice na
nepremicnini razpolagati s to pravico (zaznamba prepovedi
odtujitve oziroma obremenitve nepremicnine),

8. vlozitev izrednega pravnega sredstva v sodnem po-
stopku, ki tece glede nepremicnine, ¢e zakon doloca, da se
zaCetek tega postopka vpise v zemljiSko knjigo (zaznamba
izrednega pravnega sredstva),

9. zacdetek drugega postopka, ¢e zakon dolo¢a, da se
to pravno dejstvo vpise v zemljiSko knjigo,

10. druga pravna dejstva, za katere zakon doloc¢a, da
se vpisejo v zemljisko knjigo.
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3.4. Imetniki pravic
Vpis imetnika pravice

23. ¢len

(1) Imetnik pravice se vpise s podatki, ki jih dolo¢a
zakon.

(2) Ce zakon za posamezno vrsto zaznambe doloéa,
da se pri vpisu te zaznambe navede oseba, v korist katere je
zaznamba dovoljena, se za vpis podatkov o tej osebi oziro-
ma za spremembo teh podatkov uporabljajo dolo¢be tega
zakona o imetniku pravice.

Imetnik pravice - fizi€na oseba

24, ¢len

(1) O imetniku pravice, ki je fizicna oseba, se vpisejo
naslednji podatki:

1. ime in priimek,

2. enotna matic¢na stevilka ob¢ana (v nadaljnjem bese-
dilu: EMSO0),

3. naslov stalnega prebivalisc¢a.

(2) Ce v sodni odloébi oziroma odlo¢bi drugega drzav-
nega organa, ki je podlaga za vpis, ni naveden podatek o
EMSO osebe, v korist katere se vpis predlaga oziroma se o
tem vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, je treba predlogu za
vpis pravice oziroma v postopku odlo¢anja o vpisu po uradni
dolznosti predloziti kopijo osebne izkaznice oziroma druge
javne listine, v kateri je vpisan ta podatek.

(3) Upravljavec centralnega registra prebivalstva mora
fizini osebi, ki na obmocju Republike Slovenije nima stal-
nega oziroma zacasnega prebivaliS§¢a na njeno zahtevo do-
lo¢iti EMSO, &e potrebuje EMSO za vpis pravice na nepre-
micnini v zemljisko knjigo.

Imetnik pravice - pravna oseba

25. ¢len

(1) O imetniku pravice, ki je pravna oseba, se vpisejo
naslednji podatki:

1. firma oziroma ime,

2. sedez in poslovni naslov, na katerega se imetniku
vroc¢ajo pisemske posiljke,

3. enoli¢na identifikacijska stevilka, ki jo dolo¢i uprav-
liavec poslovnega registra.

(2) Upravljavec poslovnega registra mora pravno ose-
bo, ki potrebuje enoli¢no identifikacijsko Stevilko za vpis
pravice na nepremicnini v zemljiSko knjigo, vpisati v poslov-
ni register, tudi ¢e po splosnih pravilih zakona, ki ureja
poslovni register, ta pravna oseba ne izpolnjuje pogojev za
vpis v ta register.

(8) Ce v sodni odlo&bi oziroma odloébi drugega drzav-
nega organa, ki je podlaga za vpis, podatek o enoli¢ni
identifikaciji pravne osebe, v korist katere se vpis predlaga
oziroma se o tem vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, ni nave-
den, je treba predlogu za vpis pravice oziroma v postopku
odlo¢anja o vpisu po uradni dolznosti predloziti izpisek iz
sodnega registra oziroma kopijo potrdila pristojnega organa
o dodelitvi enoli¢ne identifikacije.

(4) Ce je oseba iz prejénjega odstavka vpisana v
sodni register in o vpisu zemljiSkoknjizno sodis¢e odloc¢a
po uradni dolznosti, v tem postopku zemljiSkoknjizno so-
disée samo pridobi izpisek iz sodnega registra po uradni
dolznosti.

4. VPISI V ZEMLJISKO KNJIGO
4.1. Skupne doloc¢be

4.1.1. Vrste vpisov
Vrste vpisov

26. ¢len
(1) Vpisi v zemljisko knjigo so glavni vpisi in pomozni
Vpisi.
(2) Pravice in pravna dejstva se v zemljisko knjigo vpi-
sujejo z glavnimi vpisi. Drugi podatki, ki se vpisujejo v zemlji-
$ko knjigo, se vpisujejo s pomoznimi vpisi.

Glavni vpisi

27. ¢len
(1) Glavni vpisi so vknjizba, predznamba in zaznamba.
(2) Pravice se v zemljisko knjigo vpisujejo z vknjizbo
oziroma s predznambo, ¢e zakon za posamezno vrsto pravi-
ce ne doloca, da se vpisuje z zaznambo.
(3) Pravna dejstva se v zemljiSko knjigo vpisujejo z
zaznambo.

Pomozni vpisi

28. ¢len
Pomozna vpisa sta plomba in poocitev.

4.1.2. Listine, ki so podlaga za glavni vpis
Listine, ki so podlaga za glavni vpis

29. ¢len

(1) O dovolitvi vknjizbe oziroma predznambe odlo¢a
zemljiskoknjizno sodisce na podlagi listin, ki dokazujejo prav-
ni temelj pridobitve oziroma prenehanja pravice, ki je pred-
met vpisa, in ki ustrezajo drugim pogojem, doloéenim z
zakonom.

(2) O dovolitvi zaznambe odloc¢a zemljiskoknjizno sodi-
$¢e na podlagi listin, ki dokazujejo nastop pravnega dejstva,
ki je predmet vpisa, in ki ustrezajo drugim pogojem, doloce-
nim z zakonom.

Listine, ki se prilozijo predlogu za glavni vpis

30. ¢len
(1) Predlogu za glavni vpis mora biti priloZzena listina, ki
je podlaga za vpis, ki se s predlogom zahteva, razen ¢e ta
zakon doloca, da pogojev za posamezno vrsto vpisa ni treba
dokazovati s posebno listino.
(2) Predlogu za glavni vpis morajo biti prilozene tudi
druge listine, ¢e zakon tako doloca.

Vsebina listine, ki je podlaga za glavni vpis

31. ¢len

(1) V listini, ki je podlaga za glavni vpis, mora biti ne-
premi¢nina oznacena z identifikacijskim znakom, s katerim
je vpisana v zemljiski knjigi.

(2) Zahteva iz prejsnjega odstavka ne velja za vpis
zaznambe osebnih stanj in za vpis zaznambe stecaja.

(3) V listini, ki je podlaga za vpis pridobitve pravice,
mora biti navedena oseba, v korist katere naj se vpis opravi,
s podatki, s katerimi se vpiSe v zemljiSko knjigo. Ne glede
na prejsnji stavek, v primeru, ¢e je podlaga za vpis pridobi-
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tve pravice sodna odlo¢ba oziroma odlo¢ba drugega drzav-
nega organa, ni treba, da bi bil v tej listini naveden podatek
o EMSO oziroma o enoli¢ni identifikacijski Stevilki osebe, v
korist katere naj se vpis opravi (drugi odstavek 24. ¢lena
oziroma tretji odstavek 25. ¢lena).

(4) V listini, ki je podlaga za izbris pravice, mora biti
navedena vsebina te pravice s podatki, s katerimi je vpisana
v zemljiski knjigi.

Vsebina zemljiskoknjiznega dovolila

32. ¢len

(1) V zemljiskoknjiznem dovolilu mora biti oseba, ki
dovoljuje vpis v zemljisko knjigo, oznacena s podatki, s
katerimi je vpisana v zemljiski knjigi.

(2) Ce se je kateri od podatkov o osebi iz prejénjega
odstavka, ki je vpisan v zemljiSki knjigi, spremenil in ta
sprememba v zemljiski knjigi Se ni poocitena, je treba pred-
logu za vpis priloziti tudi listino, ki bi bila podlaga za taksno
poocitev.

(3) Ce je v zemljiski knjigi vpisan samo datum rojstva
osebe, ki dovoljuje vpis, se Steje, da je zahteva iz prvega
odstavka tega Clena izpolnjena, Ce je v zemljiskoknjiznem
dovolilu naveden podatek o EMSO te osebe.

(4) Zemljiskoknjizno dovolilo mora obsegati izjavo ose-
be, ki dovoljuje vpis, z vsebino dolo¢eno v SPZ.

4.1.3. Posebne dolo¢be o overitvi zemljiSkoknjiznega
dovolila

Overitev podpisa na zemljiskoknjiznem dovolilu

33. ¢len

(1) Za overitev podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu
se uporabljajo splosna pravila zakona o notariatu o overitvah
podpisov, ¢e nivtem razdelku 4.1.3. drugace dolo¢eno.

(2) Ce je v tem razdelku dolo¢eno, da mora biti zemlji-
Skoknjiznemu dovolilu prilozena dolo¢ena listina, overitev
podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu ni dovoljena, ¢e ta
listina ni prilozena.

(3) Listine iz prejSnjega odstavka se spojijo z zemlji-
Skoknjiznim dovolilom, na katerem je notar overil podpis, po
pravilih, ki veljajo za spoijitev listin, ki morajo biti prilozene
notarski listini.

(4) Pri overitvi podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu, s
katerim se dovoljuje vpis pridobitve pravice, mora notar pre-
veriti pravilnost podatka o EMSO oziroma enoli¢ni identifi-
kacijski stevilki osebe, v katere korist se vpis dovoljuje, na
podlagi listine iz drugega odstavka 24. ¢lena oziroma iz
tretjega odstavka 25. ¢lena tega zakona in v overitveni klav-
zuli navesti listino, na podlagi katere je preveril ta podatek.

Pooblastilo za izstavitev zemljiSkoknjiznega dovolila

34. ¢len
Ce je zemljiskoknijizno dovolilo vimenu osebe, ki dovo-
ljuje vpis, izstavil pooblaséenec, mora biti zemljiSkoknjizne-
mu dovolilu prilozeno pooblastilo za izstavitev zemljiSkok-
njiznega dovolila, na katerem je podpis osebe, v imenu
katere je zemljiSkoknjizno dovolilo izstavljeno, overjen.

ZemljiSkoknjizno dovolilo poslovno nesposobne osebe

35. ¢len
(1) Zemljiskoknjiznemu dovolilu, ki ga v imenu mlado-
letne osebe, ki je poslovno nesposobna, izstavijo starsi,
mora biti priloZzen izpisek iz rojstne mati¢ne knjige, iz katere-

gaizhaja, da je oseba, ki je zemljiSkoknjizno dovolilo izstavi-
la, roditelj mladoletne osebe.

(2) Ce je za pravni posel, iz katerega izhaja obveznost
izstaviti zemljiSkoknjizno dovolilo iz prejSnjega odstavka, po-
trebno dovoljenje, odobritev oziroma soglasje pristojnega
organa socialnega skrbstva oziroma drugega pristojnega
drzavnega organa, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu pri-
loZzeno tudi to dovoljenje, odobritev oziroma soglasje.

(3) Dolocbe prvega in drugega odstavka tega ¢lena se
smiselno uporabljajo tudi za zemljiSkoknjizno dovolilo, ki ga
je izstavila poslovno omejeno sposobna oseba.

(4) Ce je v zemljiski knjigi zaznamovano podalj$anje
roditeljske pravice po polnoletnosti oziroma popolni ali delni
odvzem poslovne sposobnosti, se za zemljiSkoknjizno do-
volilo, ki ga vimenu imetnika pravice, na katerega se nana-
Sa navedena zaznamba, izstavi roditelj oziroma skrbnik, smi-
selno uporabljajo doloébe prvega in drugega odstavka tega
élena.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis pridobitve pravice
na podlagi pravnega posla

36. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknijiznim dovolilom dovoljuje vpis
pridobitve stvarne pravice, pridoblijene na podlagi pravnega
posla in to zemljiSkoknjizno dovolilo ni vsebovano Ze v listini
o pravnem poslu, iz katerega izhaja obveznost prenesti la-
stninsko pravico oziroma ustanoviti drugo stvarno pravico,
mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozena tudi listina o
tem pravnem poslu.

(2) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis
pridobitve obligacijske pravice, ki je bila pridobljena na pod-
lagi pravnega posla, in to zemljisSkoknjizno dovolilo ni vsebo-
vano ze v listini o pravnem poslu, na podlagi katerega je ta
pravica nastala, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilo-
zena tudi listina o tem pravnem poslu.

(3) Ce se z zemljisSkoknjiznim dovolilom dovoljuje pri-
dobitev lastninske pravice v korist osebe, ki ima polozaj
tujca po zakonu, ki ureja ugotavljanje vzajemnosti kot pogoj
za pridobitev lastninske pravice na nepremicnini, mora biti
zemljiskoknjiznemu dovolilu prilozena pravhomocéna odlo¢-
ba ministrstva, pristojnega za pravosodje, o ugotovitvi vza-
jemnosti._

(4) Ce se z zemljisSkoknjiznim dovolilom dovoljuje pri-
dobitev lastninske pravice v korist osebe, ki ni oseba iz
prejSnjega odstavka, mora notar v overitveni klavzuli navesti
javno listino, na podlagi katere je preveril drzavljanstvo te
osebe oziroma njen sedez.

Potrdilo o placilu davkov

37. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis
pridobitve lastninske pravice in je oseba, ki izstavlja zemlji-
Skoknjizno dovolilo, v zvezi s pravnim poslom, iz katerega
izhaja obveznost prenesti lastninsko pravico, zavezana za
placilo davka na promet nepremi¢nin oziroma drugega dav-
ka, razen davka na dodano vrednost, mora biti zemljiSkok-
njiznemu dovolilu prilozeno potrdilo pristojnega davénega
organa o placilu tega davka oziroma davkov.

(2) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis
pridobitve lastninske pravice in je oseba, ki izstavlja zemlji-
skoknijizno dovolilo, v zvezi s pravnim poslom, iz katerega
izhaja obveznost prenesti lastninsko pravico, zavezanec za
placilo davka na dodano vrednost, mora biti zemljiSkoknjiz-
nemu dovolilu prilozen ra¢un za placilo cene s sestavinami,
ki ga mora obsegati tak racun po predpisih o davku na
dodano vrednost, Ce te sestavine niso vsebovane Ze v listini
o pravnem poslu iz prvega odstavka 36. ¢lena tega zakona.



Stran 6722 / 5t. 58 / 18. 6. 2003

Uradhni list Republike Slovenije

(3) Na zahtevo stranke mora potrdilo iz prvega odstav-
ka tega Clena pridobiti notar. Ce ima notar elektronski do-
stop do informatizirane evidence, v kateri je vpisan podatek
o plagilu davka, notar vpogleda v to evidenco in v overitve-
nem potrdilu navede Stevilko transakcije, pod katero je opra-
vil vpogled v to evidenco.

Listine o izpolnitvi pogojev po posebnih predpisih

38. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje
vpis pridobitve lastninske pravice, mora biti zemljiskok-
njiznemu dovolilu prilozeno potrdilo pristojnega organa o
namenu rabe nepremiénine po prostorskih aktih in o mo-
rebitnih prostorskih ukrepih, ki veljajo na obmocju, na
katerem lezi nepremi¢nina (v nadaljnjem besedilu: loka-
cijska informacija).

(2) Ce je bilo zemljiskoknjizno dovolilo iz prejSnjega
odstavka izstavljeno v zvezi s pravnim poslom, za katerega
je po zakonu, ki ureja promet tiste vrste nepremicnin, med
katere glede na namen rabe, naveden v lokacijski informaci-
ii, spada nepremicnina, na katero se nanasa zemljiSkoknjiz-
no dovolilo, potrebno pridobiti soglasje oziroma odobritev
pristojnega organa oziroma potrdilo pristojnega organa, da
taksno soglasje oziroma odobritev ni potrebna, mora biti
zemljiskoknjiznemu dovolilu prilozeno tudi navedeno sogla-
sje, odobritev oziroma potrdilo.

(3) Ce se zemljiskoknjizno dovolilo nanasa na nepre-
mi¢nino, na kateri po podatkih lokacijske informacije ob-
staja predkupna pravica obcine, in je bilo izstavljeno v
zvezi s pravnim poslom, pri katerem je treba po zakonu, ki
ureja to predkupno pravico, obc¢ini omogociti uresnicitev
predkupne pravice, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu
prilozeno potrdilo ob¢ine, da ne uveljavlja predkupne pra-
vice, oziroma notarski zapisnik, v katerem notar ugotovi
dejstva iz katerih izhaja, da je bila ob¢ini omogocéena ure-
snicitev predkupne pravice v skladu z zakonom, ki ureja
postopek uresnicéitve te predkupne pravice in da je ta ni
uveljavljala oziroma uresnicila.

(4) Doloc¢be prejSnjin odstavkov se ne uporabljajo za
zemljiSkoknijizno dovolilo, s katerim se dovoljuje vpis prido-
bitve lastninske pravice na samostojnem delu objekta v etaz-
ni lastnini.

(5) Na zahtevo stranke mora lokacijsko informacijo iz
prvega odstavka tega ¢lena pridobiti notar. Ce ima notar
elektronski dostop do informatizirane evidence, v kateri je
vpisan podatek o namenu rabe nepremicnine po prostor-
skih aktih in o morebitnih prostorskih ukrepih, notar vpogle-
da v to evidenco in v overitvenem potrdilu navede Stevilko
transakcije, pod katero je opravil vpogled v to evidenco.

4.2. VKnjizbe
Pojem vknijizbe

39. ¢len
Vknjizba je glavni vpis, s katerim se doseze oziroma
izkaze pridobitev oziroma prenehanje pravice, ki se vpisuje
v zemljisko knjigo.

Listine, ki so podlaga za vknjizbo

40. ¢len
(1) Vknjizba pravic se dovoli na podlagi naslednjih li-
stin:
1. zasebne listine, ki vsebuje zemljiSkoknjizno dovolilo
glede vknijizbe, ki se predlaga,

2. listine, sestavljene v obliki notarskega zapisa, ki
vsebuje zemljiskoknjizno dovolilo glede vknijizbe, ki se pred-
laga,

3. pravhomoc¢ne sodne odlo¢be, s katero je sodiS¢e
ugotovilo obstoj, spremembo oziroma prenehanje pravice,
katere vknjizba se predlaga,

4. pravnomocne sodbe, s katero je sodis¢e osebi,
proti kateri se predlaga vpis, nalozilo, da prizna svoj podpis
na zasebni listini iz 1. tocke tega odstavka oziroma da izroCi
odpravek notarskega zapisa, sestavljen za vpis v zemljisko
knjigo,

5. pravhomoc¢ne sodbe, s katero je sodis¢e osebi,
proti kateri se predlaga vpis, nalozilo, da izstavi zemljiSko-
knjizno dovolilo glede vknjizbe, ki se predlaga,

6. pravnhomocnega sklepa o dedovanju,

7. pravnomocnega sklepa, izdanega v postopku izvrs-
be na nepremic¢nino oziroma v ste¢ajnem postopku, s kate-
rim je sodisce, ki je ta sklep izdalo (v nadaljnjem besedilu:
izvrsilno oziroma stecajno sodisc¢e), odredilo vpis lastninske
pravice v korist kupca oziroma izbris drugih pravic na nepre-
micénini, oziroma sklepa o zavarovanju denarne terjatve z
zastavno pravico na nepremicnini, s katerim je izvrsilno so-
disc¢e odredilo vknjizbo te zastavne pravice,

8. druge pravnomocne oziroma dokoncne odlocbe so-
dis¢a oziroma drugega drzavnega organa, oziroma druge
listine, sestavljene v obliki notarskega zapisa, ¢e zakon do-
lo¢a, da se stvarne pravice pridobijo, spremenijo oziroma
prenehajo na podlagi take odlo¢be oziroma notarskega za-
pisa.

(2) Za pravnomoc¢no sodno odloc¢bo se steje tudi so-
dna poravnava, sklenjena v postopku iz 3., 4., 5. oziroma
8. tocke prejsnjega odstavka.

Overitev zemljiSkoknjiznega dovolila

41. ¢len

(1) Na zemljiSkoknjiznem dovolilu, ki je podlaga za
vknjizbo, mora biti podpis osebe, katere pravica se prena-
8a, spreminja, obremenjuje ali preneha, overjen.

(2) Ce je zemljiSkoknjizno dovolilo sestavljeno v obliki
notarskega zapisa in je predlogu za vknjizbo priloZzen odpra-
vek notarskega zapisa, sestavljen za vpis v zemljisko knjigo,
se Steje, da je izpolnjena zahteva iz prejSnjega odstavka.

Vknjizba prenehanja ¢asovno omejenih pravic

42. ¢len
Ce je pri pravici, ki je asovno omejena, vpisan poda-
tek o dnevu prenehanja te pravice, pogojev za vknjizbo
prenehanja te pravice ni treba dokazovati s posebno listino.

Vknjizba prenehanja pravic zaradi smrti oziroma prenehanja
imetnika

43. ¢len

(1) Ce osebna sluznost oziroma pravica prepovedi od-
tujitve in obremenitve preneha z imetnikovo smrtjo, se vknji-
Zba prenehanja te pravice dovoli na podlagi potrdila pristoj-
nega mati¢nega organa o vpisu smrti imetnika v mati¢no
knjigo oziroma pravnomoc¢ne sodne odloCbe o razglasitvi
imetnika za mrtvega.

(2) Ce je pravna oseba, v korist katere je vknjizena
stvarna pravica na nepremicnini, razen lastninske pravice,
ali obligacijska pravica, prenehala zaradi zaklju¢ka stecaj-
nega postopka oziroma likvidacije ali zaradi izbrisa iz sodne-
ga registra brez likvidacije ali Ce je prenehala brez pravnega
naslednika na drug nadin, se vknjizba izbrisa te pravice
dovoli na podlagi listine, ki dokazuje taksno prenehanje.
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(3) Ce je bila pravna oseba iz prej$njega odstavka
vpisana v sodni register na obmocju Republike Slovenije, je
listina iz prejSnjega odstavka pravnomocen sklep registrske-
ga sodisca o izbrisu iz sodnega registra oziroma pravnomo-
¢en sklep stecajnega sodis¢a o zakljucku stecajnega po-
stopka.

(4) Dolo¢ba prvega odstavka tega ¢lena se smiselno
uporablja tudi za vknjizbo lastninske pravice na podlagi zem-
liiskoknjiznega dovolila, ki ga je izstavil prezivljanec na pod-
lagi pogodbe o dosmrtnem prezivljanju.

Vknjizba zemljiSkega dolga

44. Clen

(1) Zemljiski dolg se vknjizi na podlagi enostranskega
pravnega posla lastnika o ustanovitvi zemljiSkega dolga ali
na podlagi enostranskega pravnega posla hipotekarnega
upnika o spremembi hipoteke v zemljiski dolg.

(2) Predlogu za vknjizbo zemljiSkega dolga mora biti
prilozen odpravek notarskega zapisa o pravnem poslu iz
prejSnjega odstavka, sestavljen za vpis v zemljisko knjigo.

(3) Vknjizbo zemljiSkega dolga lahko predlaga samo
lastnik, ki je ustanovil zemljiski dolg.

(4) Vknjizbo zemljiSkega dolga zaradi spremembe hi-
poteke v zemljiski dolg lahko predlaga samo hipotekarni
upnik, ki je spremenil hipoteko v enega ali ve¢ zemljiskih
dolgov. Predlogu iz prejSnjega stavka mora biti prilozena
tudi:

1. listina o soglasju, na kateri je lastnikov podpis over-
jen, in

2. e je pri hipoteki zaznamovana nadhipoteka: listina
o soglasju nadhipotekarnega upnika, na kateri je podpis
nadhipotekarnega upnika overjen.

(5) Predlogu za izbris zemljiskega dolga mora biti prilo-
zeno zemljisko pismo.

(6) Vsebino, obliko in nacin izdaje zemljiSkega pisma
predpiSe minister, pristojen za pravosodie.

Vknijizbe na podlagi zdruzitve oziroma delitve gospodarskih
druzb

45, ¢len

(1) Ce so pravice na nepremiénini prele na prevzem-
no druzbo na podlagi pripojitve, pridobitve pravic ni treba
dokazovati s posebno listino.

(2) Predlogu za vknijizbo pridobitve pravic iz prejSnjega
odstavka je treba priloziti sklep o vpisu pripojitve v sodni
register.

(3) Dolocbi prejsnjin odstavkov se smiselno uporablja-
ta tudi v primeru prenosa premozenja na Republiko Sloveni-
jo oziroma lokalno skupnost.

(4) Vknijizba pridobitve pravic, ki so presle na prevzem-
no druzbo na podlagi delitve, se dovoli na podlagi delitve-
nega nacrta.

(5) Predlogu za vknijizbo pridobitve pravic iz prejSnjega
odstavka je treba priloziti delitveni nacért s potrdilom registr-
skega sodis$¢a, da je bila delitev v sodni register vpisana na
podlagi tega nacrta, in sklep o vpisu delitve v sodni register.

Odlocanje o vknjizbi po uradni dolznosti

46. Clen
(1) Zemljiskoknijizno sodis¢e po uradni dolznosti odlo-
¢a o vknjizbi in drugih, s to vknjizbo povezanih vpisih, na
podlagi sodnih odlo¢b iz 6. in 7. tocke prvega odstavka
40. ¢lena tega zakona in na podlagi tistih odlocb iz 8. tocke
prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, za katere zakon

doloc¢a, da na njihovi podlagi zemljiskoknjizno sodisc¢e odlo-
¢a o vpisu po uradni dolznosti.

(2) Sodisce oziroma drug drzavni organ, ki je odlocal
na prvi stopnji, mora o odloc¢bi iz prejSnjega odstavka obve-
stiti zemljiskoknjizno sodisée v 15 dneh po pravnomocnosti
oziroma dokoncnosti in obvestilu priloziti izvod odlo¢be s
potrdilom o pravhomocénosti oziroma dokoncénosti.

Ucinki vknjizbe pridobitve pravice

47. ¢len

(1) Vknjizene pravice niso ovira za nadaljnje vpise, ¢e
zakon ne doloc¢a drugace.

(2) Vknjizena pravica prepovedi odtujitve in obremeni-
tve je ovira za dovolitev naslednjih vpisov, ki bi zaceli u¢inko-
vati po trenutku, od katerega ucinkuje vknjizba pridobitve
pravice prepovedi odtujitve in obremenitve:

1. vknjizbe pridobitve pravic na nepremic¢nini na podla-
gilistiniz 1., 2., 4. in 5. toCke prvega odstavka 40. ¢lena
tega zakona,

2. predznambe pridobitve pravic na nepremic¢nini, na
podlagi listin iz 2. do 4. tocke prvega odstavka 49. Clena
tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda.

(3) Ne glede na prejénji odstavek vknjizena pravica
prepovedi odtujitve in obremenitve ni ovira za vpis, ¢e je
predlogu za vpis priloZzena listina o soglasju imetnika pravice
prepovedi odtujitve in obremenitve za predlagani vpis, na
kateri je imetnikov podpis overjen.

(4) Ce se zaradi kasnejSega vpisa, za katerega pravica
prepovedi odtujitve in obremenitve ni ovira, lastninska pravi-
ca vknjizi v korist novega lastnika, zemljiskoknjizno sodis¢e
po uradni dolznosti hkrati z dovolitvijo te vknjizbe dovoli tudi
vknjizbo izbrisa pravice prepovedi odtujitve in obremenitve.

4.3. Predznambe
Pojem predznambe

48. ¢len

(1) Predznamba je glavni vpis, s katerim se doseze
oziroma izkaze pridobitev oziroma prenehanje pravice, ki se
vpisuje v zemljisko knjigo, in ki u¢inkuje pod pogojem, da
se predznamba opravici.

(2) Predznamovana pravica se pridobi oziroma prene-
ha v obsegu, v katerem je predznamba te pravice opravi-
éena.

Listine, ki so podlaga za predznambo

49. ¢len

(1) Predznamba se dovoli na podlagi naslednjih listin:

1. odlo¢be iz 3. do 8. tocke prvega odstavka
40. ¢lena tega zakona, ki Se ni postala pravnomocna oziro-
ma dokonc¢na,

2. zasebne listine oziroma notarskega zapisa o prav-
nem poslu iz prvega oziroma drugega odstavka 36. ¢lena
tega zakona, ki ne vsebuje zemljiskoknjiznega dovolila,

3. listine iz 1. tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega
zakona, na kateri podpis ni overjen,

4. listine iz 2. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega
zakona, ¢e ni predlozZen tisti odpravek notarskega zapisa, ki
je bil sestavljen za vpis v zemljisko knjigo, temve¢ kateri od
drugih odpravkov tega zapisa.

(2) Predznamba prenehanja hipoteke se dovoli tudi na
podlagi sodne odloc¢be o polozitvi dolgovanega zneska, po-
trebnega za popladilo terjatve, v zavarovanje katere je vknji-
zena zastavna pravica.
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(3) Predznamba se dovoli tudi na podlagi drugih odlo¢b
sodiS¢a oziroma drugega drzavnega organa, ¢e zakon dolo-
¢a, da so podlaga za predznambo pravice, ki se vpisuje v
zemljisko knjigo.

(4) Predznamba ustanovitve oziroma izbrisa zemljisSke-
ga dolga ni dovoljena.

Predznamba pridobitve pravic na podlagi pravnega posla

50. ¢len

Ce se predlaga predznamba pridobitve pravice, pri-
dobljene na podlagi pravnega posla, na podlagi listin iz
3. oziroma 4. toCke prvega odstavka 49. ¢lena tega zako-
na, in ¢e zemljiskoknjizno dovolilo ni vsebovano ze v listini o
pravnem poslu iz prvega oziroma drugega odstavka
36. ¢lena tega zakona, je treba predlogu za predznambo
priloziti tudi listino o tem pravnem poslu.

Predznamba pridobitve hipoteke na podlagi predhodne
odredbe

51. ¢len

(1) Predznamba pridobitve hipoteke se dovoli tudi na
podlagi sklepa o predhodni odredbi, s katerim je izvrSilno
sodisc¢e odredilo predznambo zastavne pravice.

(2) Pri predznambi pridobitve hipoteke po prejsnjem
odstavku se vpiSe tudi dan, do katerega velja predhodna
odredba.

(3) Za odloc¢anje o predznambi pridobitve hipoteke iz
prvega odstavka tega ¢lena se smiselno uporablja prvi od-
stavek 98. ¢lena tega zakona.

Opravicitev predznambe

52. ¢len

(1) Predznamba pravice se opravici tako, da se predla-
ga vknjizba te pravice z u¢inkom od trenutka, od katerega
ucinkuje predznamba te pravice (v nadaljnjem besedilu:
vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice) na
podlagi listine, ki je podlaga za vknjizbo te pravice.

(2) Predlogu za vknjizbo pravice v vrstnem redu pred-
znamovane pravice mora biti prilozena listina, ki je podlaga
za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice,
in sicer:

1. Ce je bila predznamba dovoljena na podlagi odlo¢be
iz 1. tocke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona oziroma
na podlagi odlo¢be iz drugega odstavka 49. ¢lena tega
zakona: potrdilo o pravhomoc¢nosti oziroma dokonénosti te
odlocbe,

2. Ge je bila predznamba dovoljena na podlagi listine iz
2., 8. oziroma 4. toCke prvega odstavka 49. Clena tega
zakona:

- bodisi zemljiskoknjizno dovolilo, ki izpolnjuje pogoje
za vknjizbo,

- bodisi pravnhomoc¢na sodba iz 4. oziroma 5. tocke
prvega odstavka 40. Clena tega zakona.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodis¢e na podlagi sklepa o
izvr$bi na nepremicnino, ki ga je izdalo izvrsilno sodis¢e na
predlog upnika, v korist katerega je predznamovana hipote-
ka na podlagi predhodne odredbe po 51. ¢lenu tega zako-
na, dovoli zaznambo te izvrsbe po 86. ¢lenu tega zakona,
hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi vknjizbo pridobitve te
hipoteke v vrstnem redu predznamovane hipoteke.

(4) Za opravicitev predznambe pravice, ki je bila dovo-
liena po tretjem odstavku 49. ¢lena tega zakona, se smisel-
no uporablja prvi odstavek tega ¢lena, ¢e zakon ne dolo¢a
drugacde.

Rok za opravic¢itev predznambe

53. ¢len

(1) Ce je bila predznamba pravice dovoljena na podlagi
odlocbe iz 1. tocke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona
oziroma na podlagi odlo¢be iz drugega odstavka 49. ¢lena
tega zakona, je treba predlagati vknjizbo te pravice v vr-
stnem redu predznamovane pravice v dveh mesecih.

(2) Ce je bila predznamba dovoliena na podlagi listine
iz 2., 3. oziroma 4. tocke prvega odstavka 49. ¢lena tega
zakona, zemljiSkoknjizno sodisc¢e s sklepom o dovolitvi pred-
znambe nalozi osebi, v korist katere je bila dovoljena pred-
znamba, da mora v enem mesecu od izdaje sklepa o dovoli-
tvi predznambe:

1. bodisi predlagati vknjizbo te pravice v vrstnem redu
predznamovane pravice na podlagi zemljiSkoknjiznega do-
volila, ki izpolnjuje pogoje za vknjizbo,

2. bodisi vloziti tozbo, s katero zahteva izdajo sodbe
iz 4. oziroma 5. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega
zakona.

(3) V sklepu o dovolitvi predznambe iz prejSnjega od-
stavka mora biti naveden tudi zadnji dan roka, do katerega
je treba opraviti dejanja iz prejSnjega odstavka. Pri pred-
znambi pravice po prejsnjem odstavku se v zemljisko knjige
vpise tudi zadnji dan roka iz prejSnjega stavka.

(4) Ce oseba, v korist katere je bila predznamba pravi-
ce dovoljena, zaradi opravicitve predznambe vlozi tozbo iz
2. tocke drugega odstavka tega ¢lena, mora predlagati vknji-
zbo pravice v vrstnem redu predznambe te pravice v dveh
mesecih.

(5) Dvomesecni rok iz prvega oziroma Cetrtega odstav-
ka tega ¢lena tece:

1. Ce proti odloc¢bi prve stopnje pritozba ni bila vioze-
na: od izteka roka za vlozitev pritozbe,

2. Ce je bila proti odloc¢bi prve stopnje vlozena pritoz-
ba: od dneva, ko je bila osebi, v korist katere je bila
predznamba dovoljena oziroma njenemu pravnemu nasle-
dniku vro¢ena odlo¢ba sodis¢a oziroma drugega organa o
pritozbi.

(6) Vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane
pravice je dovoljena tudi, ¢e je bil zamujen rok iz prvega,
drugega oziroma Cetrtega odstavka tega ¢lena, razen ce je
po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemlji-
Skoknjizno sodisée prejelo predlog za vknjizbo pravice v
vrstnem redu predznamovane pravice, predznamba zZe izbri-
sana.

Ucinki predznambe

54. ¢len

(1) Ce je bila pravica predznamovana, se lahko nadalj-
nji vpisi dovolijo glede vknjizene in glede predznamovane
pravice.

(2) Vpisi, ki zacnejo ucinkovati po trenutku, od katere-
ga ucinkuje predznamba, in so bili dovoljeni proti imetniku
vknjizene pravice oziroma proti nadaljnjim pridobiteljiem pra-
vic, pridobljenih glede na vknjizeno pravico, uc¢inkujejo pod
razveznim pogojem. Razvezni pogoj nastopi, ¢e je dovolje-
na vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice,
oziroma preneha, ¢e je predznamba izbrisana, razen c¢e je
bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu pred-
zZnamovane pravice.

(3) Vpisi, ki so bili dovoljeni proti imetniku predznamo-
vane pravice oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem pravic,
pridobljenih glede na predznamovano pravico, ucinkujejo
pod odloznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba
pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, in pod raz-
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veznim pogojem, ki nastopi, ¢e je predznamba izbrisana,
razen ¢e je bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrstnem
redu predznamovane pravice.

Vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice

55. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodisc¢e odlo¢a o dovolitvi vknjiz-
be pravice v vrstnem redu predznamovane pravice glede na
stanje vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, od katerega ucin-
kuje predznamba te pravice.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodigce dovoli vknjizbo pravice
v vrstnem redu predznamovane pravice, odloci, da vknjizba
ucinkuje od trenutka, od katerega je ucinkovala predznam-
ba, ki je bila s to vknjizbo opravi¢ena. Hkrati zemljiSkoknjiz-
no sodisc¢e po uradni dolznosti dovoli:

- izbris vpisov iz drugega odstavka 54. ¢lena tega za-
kona in

- izbris predznambe, ki je bila s to vknjizbo opravice-
na.

Predlog za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane
pravice po izbrisu predznambe

56. ¢len

(1) Ce je zemljiskoknijizno sodisse prejelo predlog za
vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice po
trenutku, od katerega ucinkuje izbris predznambe te pravi-
ce, se Steje, da predlagatelj podrejeno zahteva vknjizbo
pravice z uc¢inkom od trenutka, ko je zemljiSkoknjizno sodi-
Sce prejelo ta predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno
sodiS¢e zavrne predlog v delu, v katerem se nanasa na
vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, in
o vknjizbi odlo¢i glede na stanje vpisov v zemljiSki knjigi v
trenutku, ko je prejelo predlog iz prejSnjega odstavka.

Izbris predznambe zaradi razveljavitve, spremembe oziroma
odprave odlo¢be

57. ¢len

(1) Ce je bila predznamba pravice dovoljena na podlagi
naslednjih listin:

1. odlocbe iz 1. toCke prvega odstavka 49. ¢lena tega
zakona,

2. odloc¢be iz drugega odstavka 49. ¢lena tega zakona
ali

3. predhodne odredbe iz prvega odstavka 51. ¢lena
tega zakona, se izbris te predznambe dovoli, na podlagi
odlocbe:

- s katero je bila odlocba, ki je bila podlaga za dovoli-
tev predznambe, razveljavljena, spremenjena tako, da je bil
predlog, tozba oziroma zahtevek zavrzen oziroma zavrnjen,
oziroma

- s katero je bil postopek s predhodno odredbo ustav-
lien in razveljavljena opravljena dejanja.

(2) Predlogu za izbris predznambe iz prejSnjega od-
stavka mora biti prilozena odlo¢ba, ki je podlaga za izbris
predznambe.

Izbris predznambe, zaradi opravicitve katere je bila viozena
tozba

58. ¢len
(1) Ce je bila zaradi opravic¢itve predznambe vlozena
tozba iz 2. to¢ke drugega odstavka 53. ¢lena tega zakona,
se izbris te predznambe dovoli na podlagi pravhomocne

sodne odlocbe, s katero je bila ta tozba zavrzena oziroma
postopek ustavljen zaradi umika tozbe oziroma tozbeni za-
htevek zavrnjen:

1. ¢e proti tej odlocbi ni bila vlozena revizija oziroma
zahteva za varstvo zakonitosti, ali

2. Ge sta bili revizija oziroma zahteva za varstvo zakoni-
tosti vlozeni, in sta bili pravhomoc¢no zavrzeni oziroma zavr-
njeni.

(2) Predlogu za izbris predznambe po prejSnjem od-
stavku je treba priloziti pravhomoc¢no sodno odloc¢bo, ki je
podlaga za izbris predznambe, in:

1. v primeru iz 1. toCke prejSnjega odstavka: potrdilo
sodiS¢a prve stopnje, da je rok za vlozZitev revizije in zahteve
za varstvo zakonitosti potekel in da v tem roku niti revizija niti
zahteva za varstvo zakonitosti ni bila vlozena,

2. v primeru iz 2. to¢ke prejsSnjega odstavka: pravno-
mocen sklep o zavrzenju revizije oziroma zahteve za varstvo
zakonitosti oziroma sodbo o zavrnitvi revizije oziroma zahte-
ve za varstvo zakonitosti.

Izbris predznambe hipoteke, dovoljene na podlagi
predhodne odredbe

59. ¢len

(1) Ce je bila predznamba pridobitve hipoteke dovolje-
na na podlagi predhodne odredbe iz 51. ¢lena tega zakona,
se izbris predznambe dovoli tudi, ¢e je potekel ¢as, do
katerega je veljala predhodna odredba, in do izteka tega
¢asa ni bil vlozen predlog za izvrsbo na nepremicnino oziro-
ma je bil ta predlog pravhomocno zavrzen oziroma zavrnjen.

(2) Pogojev za izbris predznambe po prejsnjem odstav-
ku ni treba dokazovati s posebno listino.

(3) Predlog za izbris predznambe hipoteke iz prvega
odstavka tega ¢lena zemljiSkoknjizno sodis¢e vroci imetniku
predznamovane hipoteke, in ga pozove, dav 15 dneh doka-
ze, da pogoji za izbris predznamovane hipoteke iz prvega
odstavka tega ¢lena niso izpolnjeni s tem, da predlozi sklep
o podaljSanju roka veljavnosti predhodne odredbe oziroma
potrdilo izvrSilnega sodisc¢a, da je bil viozen predlog za izvrs-
bo na nepremicnino, ki ni bil pravnhomocéno zavrzen oziroma
zavrnjen.

(4) Ce imetnik predznamovane hipoteke v roku iz prej-
Snjega odstavka ne predlozi listin iz prejSnjega odstavka, se
Steje, da so pogoji za izbris hipoteke iz prvega odstavka
tega ¢lena izpolnjeni, in zemljiSkoknjizno sodisce dovoli iz-
bris predznambe hipoteke.

Izbris predznambe zaradi zamude roka za opravicitev
predznambe

60. ¢len

(1) Izbris predznambe pravice se dovoli:

1. ¢e je bil zamujen rok za opravicitev predznambe iz
prvega oziroma Cetrtega odstavka 53. ¢lenain

2. ¢e po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je
zemljiskoknjizno sodisce prejelo predlog za izbris predznam-
be, Se ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu pred-
zZnamovane pravice.

(2) Predlogu za izbris predznambe iz prejSnjega od-
stavka je treba priloziti listino, ki bi bila podlaga za vknjizbo
pravice v vrstnem redu predznamovane pravice.

(3) Izbris predznambe pravice se dovoli tudi:

1. ¢e je bil zamujen rok za opravicitev predznambe iz
drugega odstavka 53. Clena tega zakona in

2. ¢e po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je
zemljiskoknjizno sodisce prejelo predlog za izbris predznam-
be, Se ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu pred-
znamovane pravice oziroma do dneva, v katerem je zemlji-
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Skoknjizno sodisée prejelo predlog za izbris predznambe,
tozba iz 2. tocke drugega odstavka 53. ¢lena tega zakona
Se ni bila vlozena.

(4) Pogojev za izbris predznambe po prejsnjem odstav-
ku ni treba dokazovati s posebno listino.

(5) Predlog za izbris predznambe iz prvega oziroma
tretjega odstavka tega clena ni dovoljen, ¢e ga je zemlji-
Skoknjizno sodisCe prejelo pred iztekom roka iz prvega,
drugega oziroma Cetrtega odstavka 53. ¢lena tega zakona.

(6) Predlog za izbris predznambe iz prvega oziroma
tretjega odstavka tega ¢lena zemljiskoknjizno sodisce vroci
osebi, v korist katere je bila predznamba dovoljena, in jo
pozove, da v 15 dneh dokaze, da predlog po prejSnjem
odstavku ni dovoljen, s tem da predlozi:

1. v primeru predloga iz prvega odstavka tega ¢lena:
potrdilo sodis¢a prve stopnje o tem, kdaj je iztekel rok za
vlozitev pritozbe (1. to¢ka petega odstavka 53. ¢lena) oziro-
ma o vrocitvi odlocbe o pritozbi (2. tocka petega odstavka
53. ¢lena),

2. v primeru predloga iz tretjega odstavka tega ¢lena:
potrdilo sodis¢a o vlozitvi tozbe iz 2. tocke drugega odstav-
ka 53. ¢lena tega zakona oziroma dokaz o tem, kdaj je
prejel zemljiskoknjizno dovolilo iz 1. to¢ke drugega odstav-
ka 53. ¢lena tega zakona.

(7) Ce imetnik predznamovane pravice v roku iz prej-
Snjega odstavka ne predlozi listin iz prejSnjega odstavka, se
Steje, da je predlog po petem odstavku tega ¢lena dovoljen.

(8) Dolocbi Sestega in sedmega odstavka tega ¢lena
se ne uporabljata, ¢e je zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo
predlog za izbris predznambe pred iztekom roka iz drugega
odstavka 53. ¢lena tega zakona.

Izbris drugih vpisov zaradi izbrisa predznambe

61. ¢len
Ce zemljiskoknjizno sodis¢e dovoli izbris predznamo-
vane pravice, hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi izbris
drugih vpisov iz tretjega odstavka 54. ¢lena tega zakona,
razen Ce je bila predznamba te pravice izbrisana zaradi
vknjizbe pravice v vrstnem redu predznamovane pravice.

Ponovna predznamba na podlagi iste listine

62. ¢len

(1) Predznamba pravice ni dovoljena, ¢e se predlaga
na podlagi listine, na podlagi katere je Ze bila vpisana in je
bila kasneje izbrisana po 57., 58., 59., oziroma 60. ¢lenu
tega zakona.

(2) Ne glede na prejsnji odstavek je ponovna pred-
znamba pravice dovoljena, ¢e je bila prejSnja predznamba
izbrisana zato, ker ni bila viozena tozba iz 2. tocke drugega
odstavka 53. ¢lena tega zakona, in ¢e je predlogu za po-
novno predznambo poleg listine iz 2., 3. oziroma 4. tocke
prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona prilozen tudi dokaz
o vlozitvi taksne tozbe.

4.4. Zaznambe

4.4.1. Skupne dolo¢be
Pojem zaznambe

63. ¢len
(1) Zaznamba je glavni vpis, s katerim se opravi vpis
oziroma izbris pravnih dejstev, za katera zakon dolo¢a, da
se vpisujejo v zemljisko knjigo.
(2) Z zaznambo se v zemljiSko knjigo vpise tudi nadhi-
poteka.

Ucinki zaznambe

64. ¢len

(1) Zaznamba ima pravne ucinke, ki jih dolo¢a zakon.

(2) Ce zakon v zvezi s posamezno vrsto zaznambe
pravnih uéinkov te zaznambe ne ureja, ima zaznamba pravni
ucinek javne objave pravnega dejstva, ki se zaznamuje.

(3) Ce zakon doloc¢a, da se zaznamba dovoli v korist
dolo¢ene osebe, se izbris te zaznambe dovoli na podlagi:

1. predloga, ki ga vlozi oseba, v korist katere je bila
zaznamba dovoljena, in na katerem je njen podpis overjen,
ali

2. dovolila za izbris zaznambe, ki ga izstavi oseba, v
korist katere je bila zaznamba dovoljena, in na katerem je
njen podpis overjen.

4.4.2. Zaznambe osebnih stanj
Pojem zaznambe osebnih stanj

65. ¢len
Z zaznambo osebnega stanja se v zemljisko knjigo
vpisujejo pravna dejstva, ki vplivajo na poslovno sposobnost
oziroma sposobnost razsojanja imetnika pravic na nepre-
micnini, ki je fizitna oseba.

Vrste zaznamb osebnih stanj

66. ¢len

(1) Zaznambo zacetka postopka za podaljSanje rodi-
teljske pravice po polnoletnosti oziroma zaznambo zacetka
postopka za odvzem poslovne sposobnosti imetniku pravi-
ce dovoli zemljiskoknjizno sodiS¢e po uradni dolznosti na
podlagi obvestila sodis¢a, ki vodi ta postopek, o zacetku
tega postopka.

(2) Zaznambo podaljsanja roditeljske pravice po polno-
letnosti oziroma zaznambo odvzema poslovne sposobnosti
imetniku pravice na nepremicnini dovoli zemljiSkoknjizno
sodis¢e po uradni dolznosti na podlagi obvestila sodisc¢a, ki
je vodilo ta postopek. Obvestilu iz prejSnjega stavka mora
biti prilozena pravnomoc¢na odlo¢ba o podaljSanju roditelj-
ske pravice po polnoletnosti oziroma o odvzemu poslovne
sposobnosti.

(3) Pravno dejstvo mladoletnosti imetnika pravice se v
zemljiski knjigi ne zaznamuije, Ce je v zemljiski knjigi vpisan
datum imetnikovega rojstva oziroma je ta razviden iz EMSO
imetnika, ki je vpisana v zemljiski knjigi.

Izbris zaznamb osebnih stanj

67. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodis¢e dovoli vpis zaznambe
iz drugega odstavka 66. ¢lena tega zakona, hkrati po uradni
dolznosti dovoli izbris zaznambe iz prvega odstavka
66. ¢lena tega zakona.

(2) Zemljiskoknjizno sodisce po uradni dolznosti dovoli
izbris zaznambe iz prvega odstavka 66. ¢lena tega zakona
tudi na podlagi obvestila sodis¢a, ki je vodilo ta postopek,
da je postopek pravhomoc¢no koncéan, ne da bi bila poda-
liSana roditeljska pravica po polnoletnosti oziroma odvzeta
poslovna sposobnost. Obvestilu iz prejSnjega stavka mora
biti prilozena pravnomoc¢na odlo¢ba o zaklju¢ku postopka.

(3) Izbris zaznambe iz drugega odstavka 66. Clena
tega zakona dovoli zemljiSkoknjizno sodis¢e po uradni dol-
znosti na podlagi obvestila sodi$¢a, ki je vodilo postopek,
da je bila imetniku poslovna sposobnost vrnjena. Obvestilu
iz prejSnjega stavka mora biti prilozena pravnomoc¢na odloc¢-
ba o vrnitvi poslovne sposobnosti.
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4.4.3. Zaznamba vrstnega reda
Pojem zaznambe vrstnega reda

68. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske
pravice in zaznamba vrstnega reda za pridobitev oziroma
prenos hipoteke varuje vrstni red pridobitve te pravice, kate-
re vpis bo predlagan pozneje, s trenutkom, od katerega
ucéinkuje ta zaznamba (v nadaljnjem besedilu: zaznamovani
vrstni red pridobitve lastninske pravice oziroma hipoteke).

(2) Zaznamba vrstnega reda za izbris hipoteke varuje
vrstni red izbrisa te hipoteke s trenutkom, od katerega ucin-
kuje ta zaznamba (v nadaljnjem besedilu: zaznamovani vr-
stni red izbrisa hipoteke).

(8) Zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma za iz-
bris hipoteke se vpise pri hipoteki, na katero se nanasa.

(4) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev stavbne pra-
vice varuje vrstni red pridobitve te pravice. Za zaznambo
vrstnega reda za pridobitev stavbne pravice se smiselno
uporabljajo doloCbe tega zakona o zaznambi vrstnega reda
za pridobitev hipoteke.

Pogoji za zaznambo vrstnega reda

69. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske
pravice in zaznamba vrstnega reda za pridobitev hipoteke se
dovoli na podlagi predloga lastnika nepremi¢nine, na kate-
rem je podpis lastnika overjen.

(2) V predlogu za zaznambo vrstnega reda za pridobi-
tev hipoteke mora biti naveden najvisji znesek terjatve, ki bo
zavarovan s hipoteko, na katere vrstni red vpisa se zaznam-
ba vrstnega reda nanasa.

(3) Zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma za
izbris hipoteke, se dovoli na podlagi predloga hipotekarne-
ga upnika, na katerem je podpis hipotekarnega upnika
overjen.

(4) Zaznamba vrstnega reda se dovoli, ¢e bi bila po
stanju vpisov v zemljiSki knjigi dovoljena vknjizba pridobitve
oziroma izbrisa pravice, katere vrstni red se z zaznambo
varuje.

Sklep o dovolitvi zaznambe vrstnega reda

70. ¢len

(1) Sklep o dovolitvi zaznambe vrstnega reda se vroci
samo predlagatelju.

(2) Na sklepu iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno
sodis¢e vidno zaznamuje, da gre za odpravek sklepa, ki je
podlaga za nadaljnje vpise glede zaznambe vrstnega reda,
ki je bila s sklepom dovoljena.

(3) Ce ta zakon doloc¢a, da mora biti predlogu za vpis v
zvezi z zaznambo vrstnega reda prilozen sklep o dovolitvi te
zaznambe, je ta pogoj izpolnjen, ¢e je prilozen sklep o vpisu
z zaznamkom iz prejSnjega odstavka.

(4) Ce se izgubi oziroma uni&i sklep z zaznamkom iz
drugega odstavka tega &lena, se za njegovo razveljavitev
uporabljajo pravila zakona o nepravdnem postopku o po-
stopku za razveljavitev listin.

Rok veljavnosti zaznambe vrstnega reda

71. ¢len
(1) Zaznamba vrstnega reda neha veljati z iztekom ene-
ga leta od dneva izdaje sklepa o dovolitvi te zaznambe.
(2) V izreku sklepa o dovolitvi zaznambe vrstnega reda
mora biti naveden dan, ko ta zaznamba neha veljati.

(3) Pri vpisu zaznambe vrstnega reda se v zemljiSko
knjigo vpise tudi dan, ko ta zaznamba neha veljati.

Izbris zaznambe vrstnega reda

72. ¢len

(1) Pred iztekom roka veljavnosti zaznambe vrstnega
reda je dovoljen izbris te zaznambe samo, ¢e je predlogu za
izbris prilozen sklep o dovolitvi te zaznambe.

(2) Po izteku roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda
zemljiskoknjizno sodisée po uradni dolznosti dovoli izbris te
zaznambe, Ce je ta po stanju vpisov v zemljiSki knjigi ob
trenutku zacetka postopka za izbris $e vpisana.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodis¢e dovoli izbris hipoteke,
pri kateri je vpisana zaznamba vrstnega reda za prenos
oziroma za izbris hipoteke, hkrati po uradni dolznosti dovoli
tudi izbris te zaznambe.

Uc¢inki zaznambe vrstnega reda

73. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda ni ovira za nadaljnje vpise.

(2) Vsi vpisi, ki zacnejo ucinkovati po trenutku, od kate-
rega ucinkuje zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastnin-
ske pravice, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu lastniku
oziroma proti nadaljnjim pridobiteliem pravic, pridobljenih
glede na vknjizeno lastninsko pravico, ucinkujejo pod raz-
veznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba prido-
bitve lastninske pravice v zaznamovanem vrstnem redu, in
preneha, ¢e je zaznamba vrstnega reda izbrisana, razen ¢e
je bila izbrisana zaradi vknjizbe lastninske pravice v zazna-
movanem vrstnem redu.

(3) Vsi vpisi, ki zacnejo ucéinkovati po trenutku, od kate-
rega ucinkuje zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma
za izbris hipoteke, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu
hipotekarnemu upniku oziroma proti nadaljnjim pridobite-
liem te hipoteke oziroma nadhipoteke na tej hipoteki, ucin-
kujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena
vknjizba pridobitve oziroma izbrisa hipoteke v zaznamova-
nem vrstnem redu, in preneha, ¢e je zaznamba vrstnega
reda izbrisana, razen ¢e je bila izbrisana zaradi vknjizbe
pravice v zaznamovanem vrstnem redu.

Vknijizba oziroma predznamba pravice v zaznamovanem
vrstnem redu

74. ¢len

(1) Vknjizbo oziroma predznambo pridobitve lastninske
pravice oziroma pridobitve, prenosa oziroma izbrisa hipote-
ke v zaznamovanem vrstnem redu je treba predlagati pred
iztekom roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda.

(2) Predlogu iz prejsSnjega odstavka mora biti poleg
listin, ki so podlaga za vknjizbo oziroma predznambo, pri-
lozen tudi sklep o dovolitvi zaznambe vrstnega reda, v
katerem se s predlogom predlaga vknjizba oziroma pred-
znamba.

(3) Zemljiskoknjizno sodis¢e odlo¢a o dovolitvi vknjiz-
be oziroma predznambe v zaznamovanem vrstnem redu gle-
de na stanje vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, od katerega
ucinkuje zaznamba vrstnega reda.

(4) Ce zemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli vknjizbo oziro-
ma predznambo pravice v zaznamovanem vrstnem redu,
odlo¢i, da vknjizba oziroma predznamba ucinkuje od trenut-
ka, od katerega je ucinkovala zaznamba vrstnega reda. Hkra-
ti zemljiskoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti dovoli izbris
zaznambe vrstnega reda, v katerem je bila dovoljena vknjiz-
ba oziroma predznamba.



Stran 6728 / 5t. 58 / 18. 6. 2003

Uradhni list Republike Slovenije

(5) Ce zemljiskoknjizno sodisée dovoli vknjizbo pravice
v zaznamovanem vrstnem redu, hkrati po uradni dolznosti
odloci tudi o izbrisu vseh vpisov iz drugega oziroma tretjega
odstavka 73. ¢lena tega zakona.

Predlog za vknjizbo oziroma predznambo po izteku
veljavnosti zaznambe vrstnega reda

75. ¢len

(1) Ce je zemljiskoknijizno sodisée prejelo predlog za
vknjizbo oziroma predznambo pridobitve lastninske pravice
oziroma pridobitve, prenosa oziroma izbrisa hipoteke v zaz-
namovanem vrstnem redu po izteku roka veljavnosti zaz-
nambe vrstnega reda, se Steje, da predlagatelj podrejeno
zahteva vknjizbo oziroma predznambo z uc¢inkom od trenut-
ka, ko je zemljiskoknjizno sodisc¢e prejelo predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno
sodiS¢e zavrne predlog v delu, v katerem se nanasa na
vknjizbo oziroma predznambo v zaznamovanem vrstnem re-
du, in o vknjizbi oziroma predznambi odlo¢i glede na stanje
vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je prejelo predlog iz
prejsSnjega odstavka.

(3) Hkrati z odlocitvijo o predlogu iz prvega odstavka
tega ¢lena zemljiskoknjizno sodiS¢e odloc¢i o izbrisu zaz-
nambe vrstnega reda po drugem odstavku 72. ¢lena tega
zakona, Ce ta ni bila izbrisana ze prej.

(4) Dolocbi prvega in drugega odstavka tega ¢lena se
smiselno uporabljata tudi, ¢e je zemljiSkoknjizno sodis¢e
prejelo predlog za vknjizbo oziroma predznambo pridobitve
lastninske pravice oziroma pridobitve, prenosa oziroma iz-
brisa hipoteke v zaznamovanem vrstnem redu po trenutku,
od katerega ucinkuje izbris zaznambe vrstnega reda po pr-
vem odstavku 72. ¢lena tega zakona.

Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne lastnine

76. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne
lastnine varuje vrstni red pridobitve etazne lastnine na vseh
posameznih delih objekta, ki bo razdeljen na etazno lastni-
no, in pri posameznih delih, pri katerih bo pozneje predla-
gan vpis lastninske pravice v korist lastnikov teh delov ob-
jekta, s trenutkom, od katerega ucinkuje ta zaznamba (v
nadaljnjem besedilu: zaznamovani vrstni red pridobitve etaz-
ne lastnine).

(2) Za zaznambo vrstnega reda za pridobitev etazne
lastnine se smiselno uporabljajo dolocbe tega zakona o
zaznambi vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice, ¢e
ni v naslednijih odstavkih tega ¢lena drugace dolo¢eno.

(8) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne la-
stnine neha veljati z iztekom treh let od izdaje sklepa o
dovolitvi te zaznambe.

(4) V zaznamovanem vrstnem redu pridobitve etazne
lastnine je dovoljena tudi vknjizba oziroma predznamba pri-
dobitve solastninske pravice na celotni nepremic¢nini, ¢e do
trenutka, ko je bil vloZzen predlog za vknjizbo oziroma pred-
znambo solastninske pravice v zaznamovanem vrstnem re-
du pridobitve etazne lastnine, etazna lastnina Se ni vpisana.

4.4.4. Zaznamba odpoklica terjatve in zaznamba
hipotekarne tozbe

Zaznamba odpoklica terjatve

77. ¢len
(1) Zaznamba odpoklica terjatve, zavarovane s hipote-
ko, se dovoli na podlagi listine o odpoklicu terjatve, na
kateri je podpis hipotekarnega upnika overjen.

(2) Zaznamba odpoklica terjatve ima za posledico, da
odpoklic te terjatve ucinkuje proti vsakokratnemu vknjizene-
mu lastniku nepremic¢nine.

(3) Zaznamba odpoklica terjatve se vpise pri hipoteki,
ki je bila ustanovljena v zavarovanje terjatve, na katero se ta
zaznamba nanasa.

(4) Ce zemljiskoknjizno sodis¢e dovoli izbris hipoteke,
pri kateri je zaznamovan odpoklic terjatve, hkrati po uradni
dolznosti dovoli tudi izbris te zaznambe.

Zaznamba hipotekarne tozbe

78. ¢len

(1) Zaznamba hipotekarne tozbe se dovoli na podlagi
tozbe, vlozene proti imetniku vknjizene lastninske pravice, s
katero hipotekarni upnik zahteva, da se zastavljena nepre-
mic¢nina proda in iz dosezene kupnine popla¢a njegova ter-
jatev, zavarovana s hipoteko.

(2) Nepremicnina mora biti v tozbenem zahtevku ozna-
¢ena z identifikacijskim znakom, s katerim je vpisana v zem-
liiski knjigi. Predlogu za zaznambo hipotekarne tozbe mora
biti prilozeno tudi potrdilo pristojnega sodis¢a o vlozitvi toz-
be in o opravilni stevilki zadeve, pod katero te¢e postopek.

(3) V zaznambi hipotekarne tozbe se navede sodiS¢e in
opravilna stevilka zadeve, pod katero tece postopek.

(4) Zaznamba hipotekarne tozbe ima za posledico, da
sodba, izdana na podlagi hipotekarne tozbe, ucinkuje tudi
proti vsakokratnemu vknjizenemu lastniku nepremic¢nine, v
korist katerega je bila lastninska pravica vknjizena z ucin-
kom po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba hipotekar-
ne tozbe.

(5) Zaznamba hipotekarne tozbe se vpise pri hipoteki,
na katero se nanasa.

(8) Za izbris zaznambe hipotekarne tozbe se smiselno
uporabljajo dolo¢be 84. ¢lena tega zakona.

(7) Ce zemljiSkoknjizno sodisce dovoli izbris hipoteke,
pri kateri je bila zaznamovana hipotekarna tozba, hkrati po
uradni dolznosti dovoli tudi izbris zaznambe te hipotekarne
tozbe.

4.4.5. Zaznamba spora
Pogoji za zaznambo spora

79. ¢len

(1) Zaznamba spora se glede na vrsto spora, ki je
predmet zaznambe, dovoli na podlagi naslednjih listin:

1. zaznamba spora o pridobitvi pravice: na podlagi
tozbe oziroma predloga, vloZzenega proti imetniku vknjizene
lastninske pravice, s katero toznik oziroma predlagatelj po-
stopka od sodiS¢a zahteva:

- da ugotovi obstoj njegove lastninske pravice na ne-
premicnini, ki jo je pridobil na podlagi gradnje na tujem
zemljis¢u oziroma gradnje ¢ez mejo, na podlagi priposestvo-
vanja oziroma po pravilih skupnega premozenja, pridoblje-
nega v ¢asu trajanja zakonske zveze oziroma zunajzakonske
skupnosti oziroma na drug izviren nacin, ali

- da ugotovi obstoj njegove druge stvarne pravice na
nepremicénini, ki jo je pridobil na izviren nagin,

2. zaznamba spora o prenehanju pravice: na podlagi
tozbe, vlozene proti imetniku druge vknjizene pravice, s
katero toznik od sodiS¢a zahteva, da ugotovi prenehanje te
pravice,

3. zaznamba spora o dolocitvi nujne poti: na podlagi
predloga za dolocitev nujne poti, vlozenega proti imetniku
vknjizene lastninske pravice na sluzec¢i nepremicnini.

(2) Zaznambo spora lahko predlaga samo toznik oziro-
ma predlagatelj postopka iz prejSnjega odstavka.
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(3) Nepremicnina mora biti v tozbenem zahtevku oziro-
ma v predlogu iz prvega odstavka tega ¢lena oznacena z
identifikacijskim znakom, s katerim je vpisana v zemljiSki
knjigi. Predlogu za zaznambo spora mora biti prilozeno tudi
potrdilo pristojnega sodis¢a o vlozitvi tozbe oziroma predlo-
ga iz prvega odstavka tega ¢lena in o opravilni Stevilki zade-
ve, pod katero te¢e postopek.

(4) V zaznambi spora se navede sodis¢e in opravilna
Stevilka zadeve, pod katero te¢e spor, predmet spora s
podatki o pravici, katere pridobitev oziroma prenehanje se
zahteva in podatki o tozniku oziroma predlagatelju postopka
iz prvega odstavka tega ¢lena (v nadaljnjem besedilu: ose-
ba, v korist katere je zaznamba spora dovoljena).

(5) Zaznamba spora o prenehanju pravice se vpiSe pri
pravici, na katero se nanasa.

Uc¢inki zaznambe spora

80. ¢len

(1) Zaznamba spora ni ovira za nadaljnje vpise.

(2) Zaznamba spora ima za posledico, da sodna odloc¢-
ba, izdana v postopku, v zvezi s katerim je bila dovoljena
zaznamba spora, ucinkuje tudi proti osebam, v korist katerih
je bila pravica vknjizena oziroma predznamovana z u¢inkom
po trenutku, od katerega uc¢inkuje zaznamba spora.

(3) Vsi vpisi, ki zacnejo uc¢inkovati po trenutku, od kate-
rega uc¢inkuje zaznamba spora o ugotoviti obstoja lastninske
pravice, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu lastniku oziro-
ma proti nadaljnjim pridobiteljem pravic, pridobljenih glede
na vknjizeno lastninsko pravico, udinkujejo pod razveznim
pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba pridobitve
lastninske pravice v vrstnem redu zaznambe spora in prene-
ha, ¢e je zaznamba spora izbrisana, razen ¢e je bila izbrisa-
na zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu zaznambe spora.

(4) Vsi vpisi, ki zacnejo uc¢inkovati po trenutku, od kate-
rega uc¢inkuje zaznamba spora o ugotovitvi prenehanja vknji-
zene hipoteke, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu hipote-
karnemu upniku oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem te
hipoteke oziroma nadhipoteke na tej hipoteki, ucinkujejo
pod razveznim pogojem, ki nastopi, e je dovoljena vknjizba
izbrisa hipoteke v vrstnem redu zaznambe spora in preneha,
¢e je zaznamba spora izbrisana, razen ¢e je bila izbrisana
zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu zaznambe spora.

Vknjizba pravice v vrstnem redu zaznambe spora

81. ¢len

(1) Vknjizba pridobitve oziroma prenehanja pravice z
ucinkom od trenutka, od katerega ucinkuje zaznamba spora
(v nadaljnjem besedilu: vknjizba pravice v vrstnem redu zaz-
nambe spora), se dovoli na podlagi pravhomoc¢ne sodne
odlocbe, ki je bila izdana v postopku, v zvezi s katerim je bil
zaznamovan spor, in s katero je bilo toZbenemu zahtevku
oziroma predlogu ugodeno oziroma s katero je bila doloc¢e-
na nujna pot.

(2) Zemljiskoknjizno sodis¢e odlo¢a o dovolitvi vknjiz-
be pravice v vrstnem redu zaznambe spora glede na stanje
vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, od katerega ucinkuje
zaznamba spora.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodis¢e dovoli vknjizbo pravice
v vrstnem redu zaznambe spora, odloci, da vknjizba ucinku-
je od trenutka, od katerega je ucinkovala zaznamba spora.
Hkrati zemljiSkoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti dovoli
tudi:

- izbris vseh vpisov iz tretjega oziroma Cetrtega od-
stavka 80. ¢lena tega zakona in

- izbris zaznambe spora, v vrstnem redu katere je bila
vknjizba pravice opravljena.

(4) Zemljiskoknijizno sodis¢e dovoli po uradni dolznosti
izbris zaznambe spora o prenehanju pravice tudi v drugih
primerih, v katerih dovoli vknjizbo izbrisa pravice, pri kateri
je vpisana ta zaznamba.

Rok za viozitev predloga za vknjizbo pravice v vrstnem redu
zaznambe spora

82. ¢len

(1) Vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora je
treba predlagati v dveh mesecih.

(2) Rok iz prejsnjega odstavka tece:

1. ¢e proti odlocbi prve stopnje pritozba ni bila vioze-
na: od izteka roka za vlozitev pritozbe,

2. Ce je bila proti odloc¢bi prve stopnje vlozena pritoz-
ba: od dneva, ko je bila osebi, v korist katere je bila zaznam-
ba spora dovoljena oziroma njenemu pravnemu nasledniku
vro¢ena odlo¢ba sodis¢a o pritozbi.

(8) Vknjizba pravice v vrstnem redu zaznambe spora je
dovoljena tudi, ¢e je zemljiSkoknjizno sodisc¢e prejelo pred-
log za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora po
izteku roka iz prvega odstavka tega ¢lena, razen ¢e je po
stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemljiSkok-
njizno sodiS¢e prejelo ta predlog, zaznamba spora ze izbri-
sana.

Predlog za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe
spora po izbrisu zaznambe spora

83. ¢len

(1) Ce je zemljiskoknijizno sodigée predlog za vknjizbo
pravice v vrstnem redu zaznambe spora prejelo po trenutku,
od katerega ucinkuje izbris te zaznambe spora, se Steje, da
predlagatelj podrejeno zahteva vknjizbo pravice z u¢inkom od
trenutka, ko je zemljiskoknjizno sodisce prejelo ta predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno
sodiS¢e zavrne predlog v delu, v katerem se nanasa na
vknjizbo v vrstnem redu zaznambe spora, in o vknjizbi odlo-
¢i glede na stanje vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je
prejelo predlog iz prejSnjega odstavka.

Izbris zaznambe spora zaradi neuspesnega izida postopka

84. &len

(1) Izbris zaznambe spora se dovoli na podlagi pravno-
mocne sodne odloc¢be, s katero je bila tozba oziroma pred-
log zavrzen, oziroma s katero je bil postopek ustavljen zara-
di umika tozbe oziroma predloga, oziroma s katero je bil
tozbeni zahtevek oziroma predlog zavrnjen:

1. ¢e proti tej odlocbi ni bila vlozena revizija oziroma
zahteva za varstvo zakonitosti, ali

2. Ge sta bili revizija oziroma zahteva za varstvo zakoni-
tosti vlozeni, in sta bili pravhomo¢no zavrzeni oziroma zavr-
njeni.

(2) Predlogu za izbris zaznambe spora po prejSnjem
odstavku je treba priloziti pravhomo¢no sodno odlo¢bo, ki
je podlaga za izbris, in:

1. v primeru iz 1. toCke prejSnjega odstavka: potrdilo
sodiS¢a prve stopnje, da je rok za vlozitev revizije in zahteve
za varstvo zakonitosti potekel in da v tem roku niti revizija niti
zahteva za varstvo zakonitosti ni bila vlozena,

2. v primeru iz 2. to¢ke prejSnjega odstavka: pravno-
mocen sklep o zavrzenju revizije oziroma zahteve za varstvo
zakonitosti oziroma sodno odlo¢bo o zavrnitvi revizije oziro-
ma zahteve za varstvo zakonitosti.
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Izbris zaznambe spora zaradi zamude roka za vlozZitev
predloga za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe
spora

85. ¢len

(1) Izbris zaznambe spora se dovoli:

1. ¢e je bil zamujen rok za viozitev predloga za vknjizbo
pravice v vrstnem redu zaznambe spora iz prvega odstavka
82. ¢lena tega zakona in

2. ¢e po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je
zemljiskoknjizno sodis¢e prejelo predlog za izbris zaznam-
be, Se ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu zaz-
nambe spora.

(2) Predlogu za izbris zaznambe spora iz prejSnjega
odstavka je treba priloziti listino, ki bi bila podlaga za vknijiz-
bo pravice v vrstnem redu zaznambe spora.

(3) Predlog za izbris zaznambe spora iz prvega odstav-
ka tega ¢lena ni dovoljen, ¢e ga je zemljiskoknjizno sodisce
prejelo pred iztekom roka za vlozitev predloga za vknjizbo
pravice v vrstnem redu zaznambe spora iz prvega odstavka
82. ¢lena tega zakona.

(4) Predlog za izbris zaznambe spora iz prvega odstav-
ka tega ¢lena zemljiSkoknjizno sodiS¢e vroci osebi, v korist
katere je bila ta zaznamba dovoljena, in jo pozove, dav 15
dneh dokaze, da predlog po prejSnjem odstavku ni dovo-
lien, s tem da predlozi potrdilo sodiS¢a prve stopnje o tem,
kdaj je iztekel rok za vlozitev pritozbe (1. to¢ka drugega
odstavka 82. ¢lena) oziroma o vrocitvi odlo¢be o pritozbi (2.
tocka drugega odstavka 82. ¢lena).

(5) Ce oseba, v korist katere je bila zaznamba spora
dovoljena, v roku iz prejSnjega odstavka ne predlozi listin iz
prejsSnjega odstavka, se Steje, da je predlog po tretiem od-
stavku tega ¢lena dovoljen.

4.4.6. Zaznamba izvrSbe
Zaznamba izvrsbe

86. Clen

(1) Zemljiskoknjizno sodiS¢e odloci po uradni dolzno-
sti 0 zaznambi sklepa o izvrsbi, s katerim je izvrsilno sodisce
dovolilo izvrSsbo na nepremicnino (v nadaljnjem besedilu:
zaznamba izvrSbe), na podlagi obvestila izvrSilnega sodisc¢a.
Obvestilu iz prejSnjega stavka mora biti prilozen sklep o
izvrsbi.

(2) V zaznambi izvrSbe se navede izvrsilno sodisce,
datum in opravilna stevilka sklepa o izvrsbi, ki je podlaga za
zaznambo izvrSbe, in podatki o upniku, na ¢igar predlog je
bil izdan sklep o izvrsbi (oseba, v korist katere je zaznamba
izvrsbe dovoljena).

Ucinki zaznambe izvrsbe

87. ¢len

(1) Zaznamba izvrSbe ni ovira za nadaljnje vpise.

(2) Zaznamba izvrsbe ima za posledico, da upnik, na
Cigar predlog je bil izdan sklep o izvrsbi, z zaznambo izvrsbe
na podlagi tega sklepa pridobi na nepremic¢nini hipoteko, ki
ucinkuje od trenutka, od katerega ucinkuje zaznamba izvrs-
be, ¢e ni hipoteke pridobil Ze prej.

(3) Ce je bil sklep o izvrsbi, ki je podlaga za zaznambo
izvrSbe, izdan na predlog upnika, v Cigar korist je bila pred-
znamovana zastavna pravica po prvem odstavku 51. ¢lena
tega zakona oziroma v ¢igar korist je bila ze vknjizena hipo-
teka, ucinkuje zaznamba izvrsbe Ze od trenutka, od katere-
ga ucinkuje predznamba oziroma vknjizba te hipoteke. Ce v
primeru iz prejSnjega stavka zemljisSkoknjizno sodisce dovoli

zaznambo izvrSbe, odloci, da zaznamba izvrSbe ucinkuje od
trenutka, od katerega ucinkuje predznamba oziroma vknjiz-
ba navedene hipoteke.

(4) Zaznamba izvrSbe ima tudi za posledico, da sklep o
izroc¢itvi nepremicnine kupcu in druga pravna dejanja, oprav-
liena v izvrSilnem postopku, ucinkujejo proti zemljiSkoknjiz-
nemu lastniku in proti osebam, v korist katerih je bila pravica
vknjizena oziroma predznamovana z u¢inkom po trenutku,
ko po drugem oziroma tretjiem odstavku tega ¢lena zacne
ucinkovati zaznamba izvrsbe.

Vknijizba hipoteke po uradni dolznosti

88. ¢len
Ce zemljiskoknijizno sodisc¢e dovoli zaznambo izvrébe,
hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi vknjizbo hipoteke iz
drugega odstavka 87. ¢lena tega zakona oziroma vknjizbo
hipoteke v vrstnem redu predznamovane hipoteke po tre-
tiem odstavku 52. ¢lena tega zakona.

Vpisi na podlagi sklepa o izrocitvi nepremicnine kupcu

89. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodiS¢e na podlagi obvestila izvr-
Silnega sodis¢a o pravnhomocnosti sklepa o izrocitvi nepre-
micnine kupcu, ki mu je prilozen navedeni sklep, po uradni
dolznosti odlo¢i o vknjizbi lastninske pravice v korist kupca.

(2) Ce zemljiSkoknjizno sodisée na podlagi pravno-
mocnega sklepa o izroc¢itvi nepremicnine kupcu dovoli vknji-
zbo lastninske pravice v korist kupca, hkrati po uradni dol-
znosti dovoli tudi izbris naslednjih vpisov ne glede na to, od
katerega trenutka ucinkujejo:

1. vseh zaznamb izvrSbe na nepremic¢nini in morebitne
zaznambe stecaja,

2. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih hipotek
oziroma vknjizenega zemljiSkega dolga, ¢e ni v sklepu o
izroGitvi nepremicnine kupcu dolo¢eno, da posamezne od
teh pravic ostanejo,

3. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih pravic pre-
povedi odtujitve in obremenitve in zaznamb prepovedi odtu-
jitve in obremenitve,

4. vseh vknjizenih predkupnih in odkupnih pravic.

(3) Ce zemljiskoknjizno sodis¢e na podlagi pravno-
mocnega sklepa o izroitvi nepremicnine kupcu dovoli vknji-
zbo lastninske pravice v korist kupca, hkrati po uradni dol-
znosti dovoli tudi izbris naslednjih vpisov, ¢e ti vpisi uéinkujejo
po trenutku, od katerega po drugem oziroma tretjiem od-
stavku 87. ¢lena tega zakona uc¢inkuje zaznamba izvrsbe:

1. predznamovane lastninske pravice,

2. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih osebnih
sluznosti, stvarnih bremen, stavbnih pravic, ¢e niv sklepu o
izro¢itvi nepremicnine kupcu dolo¢eno, da posamezne od
teh pravic ostanejo,

3. vseh zaznamb vrstnega reda za pridobitev lastnin-
ske pravice oziroma drugih stvarnih pravic, razen stvarne
sluznosti,

4. vseh zaznamb spora o pridobitvi pravice,

5. vseh zaznamb izrednega pravnega sredstva.

(4) Nasledniji vpisi so ovira za dovolitev vpisov na podla-
gi pravnomocnega sklepa o izroCitvi nepremi¢nine kupcu,
¢e ti ucinkujejo pred trenutkom, od katerega po drugem
oziroma tretjem odstavku 87. ¢lena tega zakona ucinkuje
zaznamba izvrsbe:

1. vknjizena oziroma predznamovana lastninska pravi-
ca v korist osebe, ki ni dolznik v izvrSilnem postopku,

2. zaznamba spora o pridobitvi lastninske pravice,

3. zaznamba vrstnega reda za prenos lastninske pravice,

4. zaznamba izrednega pravnega sredstva.
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Izbris zaznambe izvrsbe

90. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodis¢e na podlagi obvestila izvr-
Silnega sodis¢a po uradni dolznosti dovoli izbris zaznambe
izvrSbe:

1. e je bil sklep o izvrsbi, ki je podlaga za zaznambo,
razveljavljen oziroma spremenjen tako, da je bil predlog za
izvrSbo na nepremicnino zavrnjen oziroma zavrzen ali

2. Ce je bila izvrSba ustavljena in izvrsilna dejanja razve-
liavljena zaradi umika predloga za izvrsbo.

(2) Obvestilu iz prejSnjega odstavka mora biti prilozen
sklep, ki je podlaga za izbris.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodisée dovoli izbris zaznambe
izvrSbe po prvem odstavku tega ¢lena, hkrati po uradni
dolznosti dovoli tudi izbris hipoteke, ki je bila vknjizena v
zvezi z zaznambo izvrsbe, ki je predmet izbrisa, po 88.
¢lenu tega zakona oziroma po tretiem odstavku 52. &lena
tega zakona.

4.4.7. Zaznamba neposredne izvr$ljivosti notarskega
zapisa

Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa

91. ¢len

(1) Neposredna izvrsljivost notarskega zapisa se zaz-
namuje na podlagi pravnega posla o ustanovitvi hipoteke,
sklenjenega v obliki neposredno izvrsljivega notarskega za-
pisa.

(2) Predlogu iz prejsnjega odstavka mora biti prilozen
odpravek notarskega zapisa, ki je bil sestavljen za vpis v
zemljiSko knjigo.

(3) Predlog za zaznambo neposredne izvrsljivosti no-
tarskega zapisa ni dovoljen, ¢e ga je zemljiskoknjizno sodi-
Sce prejelo pred trenutkom, od katerega udinkuje vknjizba
hipoteke na podlagi tega notarskega zapisa.

(4) Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapi-
sa se vpisSe pri hipoteki, ki je bila ustanovljena s tem notar-
skim zapisom.

(5) V zaznambi neposredne izvrsljivosti se navedejo
podatki o hipoteki iz prvega odstavka tega ¢lena.

Izbris zaznambe neposredne izvrsljivosti

92. ¢len
Ce zemljiskoknjizno sodigce dovoli izbris hipoteke, ki
je bila ustanovljena na podlagi notarskega zapisa, na katere-
ga se nanasa zaznamba neposredne izvrsljivosti, hkrati po
uradni dolznosti dovoli tudi izbris te zaznambe.

4.4.8. Zaznamba steCaja in uCinki zaCetka stecaja
Zaznamba stecaja

93. ¢len

(1) ZemljisSkoknjizno sodiS¢e dovoli zaznambo zacetka
ste¢ajnega postopka (v nadaljnjem besedilu: zaznamba ste-
¢aja) nad zemljiSkoknjiznim lastnikom oziroma imetnikom
drugih pravic, ki so vpisane v zemljiSki knjigi (v nadaljnjem
besedilu: stec¢ajni dolznik), na podlagi sklepa stecajnega
sodis¢a o zacetku steCajnega postopka.

(2) Predlogu za zaznambo steCaja mora biti priloZzen
sklep o zacetku stecajnega postopka.

(3) V zaznambi stecaja se navede stec¢ajno sodisce, ter
datum in opravilna Stevilka sklepa o zacetku steCajnega
postopka.

Uc¢inki zaCetka ste¢ajnega postopka

94. ¢len

(1) Ucinki zacetka stecajnega postopka nastopijo z
zacetkom dneva, v katerem je bil izdan sklep o zacetku
ste¢ajnega postopka (v nadaljnjem besedilu: dan zacetka
ste¢ajnega postopka), tudi ¢e stecaj ni zaznamovan v zemlji-
$ki knijigi.

(2) Zacetek steCajnega postopka je ovira za dovolitev
naslednijih vpisov proti ste¢ajnemu dolzniku, na podlagi pred-
logov, ki jih je zemljisSkoknjizno sodisce prejelo po trenutku,
od katerega po prejsnjem odstavku uc¢inkuje zacetek stecaj-
nega postopka:

1. vknjizbe pravic na nepremicnini na podlagi listin iz 1.,
2., 4.in 5. to¢ke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona,

2. predznambe pravic na nepremicénini,

3. zaznambe vrstnega reda,

4. zaznambe prepovedi odtujitve oziroma obremenitve,

5. zaznambe pravnih dejstev iz 10. tocke 22. ¢lena
tega zakona, ¢e zakon ne doloc¢a drugace.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek, zacetek stecajnega
postopka ni ovira za dovolitev naslednijih vpisov:

1. vknjizbe pravice v vrstnem redu zaznambe spora,

2. predznambe oziroma vknjizbe prenosa hipoteke na
novega hipotekarnega upnika,

3. vknjizbe drugih pravic, razen hipoteke iz prejsnje
tocke, na podlagi listin iz 1. oziroma 2. tocke prvega odstav-
ka 40. ¢lena tega zakona:

- ¢e je bil na zemljiskoknjiznem dovolilu podpis over-
jen pred dnevom zacetka stecajnega postopka oziroma ¢e
je bil notarski zapis sestavljen pred dnevom zacetka stecaj-
nega postopka ali

- Ce je zemljiskoknjizno dovolilo v imenu ste¢ajnega
dolznika izstavil ste¢ajni upravitelj zaradi izpolnitve obvezno-
sti na podlagi obojestransko odplacne pogodbe, sklenjene
pred zacetkom steCajnega postopka,

4. vknjizbe drugih pravic, razen hipoteke iz 2. tocke
tega odstavka, na podlagi sodne odlocbe iz 4. oziroma 5.
tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, ¢e je sodna
odlo¢ba postala pravnomocéna pred zacetkom stecajnega
postopka,

5. vknjizbe pravice v vrstnem redu predznamovane pra-
vice in vknjizbe pravice v zaznamovanem vrstnem redu pod
pogoiji iz 3. oziroma 4. toCke tega odstavka.

Izbris predznambe zaradi zaCetka ste¢ajnega postopka

95. ¢&len

(1) Ce je bila predznamovana pridobitev pravice, ki
ucinkuje pred dnevom zacetka ste¢ajnega postopka, se po
zacetku stecajnega postopka izbris te predznambe dovoli
tudi:

1. Ce je bila ta predznamba dovoljena na podlagi listin
iz 2., 3. oziroma 4. toCke prvega odstavka 49. ¢lena tega
zakona,

2. ¢e niso izpolnjeni pogoji za vknjizbo pravice v vr-
stnem redu predznamovane pravice iz 3. oziroma 4. tocke
tretjega odstavka 94. ¢lena tega zakona, in

3. ¢e je pri nepremicnini zaznamovan stecaj, oziroma
¢e se zaznamba stecaja zahteva z istim predlogom kot izbris
predznambe in so izpolnjeni pogoji za dovolitev zaznambe
stecaja.

(2) Pogojev za izbris predznambe ni treba dokazovati s
posebno listino, obstoj pogojev iz 1. tocke prejsnjega od-
stavka pa zemljiskoknjizno sodis¢e ugotavlja po uradni dol-
znosti, na podlagi listin, ki so bile podlaga za dovolitev
predznambe.
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(3) Predlog za izbris predznambe iz prvega odstavka
tega ¢lena zemljisSkoknijizno sodis¢e vroci imetniku predzna-
movane pravice, in ga pozove, da v 15 dneh dokaze, da so
izpolnjeni pogoji za vknjizbo pravice v vrstnem redu pred-
znamovane pravice iz 3. oziroma 4. tocke tretjega odstavka
94. ¢lena tega zakona s tem, da predlozi listine, ki so
podlaga za tako vknjizbo.

(4) Ce je imetnik predznamovane pravice do izteka
roka iz prejSnjega odstavka vlozil predlog za vknjizbo pravi-
ce v vrstnem redu predznamovane pravice, zados¢a, da se
v roku iz prejSnjega odstavka sklicuje na listine, prilozene
navedenemu predlogu.

(5) Ce imetnik predznamovane pravice v roku iz tretje-
ga odstavka tega ¢lena ne predlozi listin iz tretjega odstavka
tega Clena, se Steje, da je pogoj za izbris predznambe iz
2. tocke prvega odstavka tega ¢lena izpolnjen.

Vpisi na podlagi sklepov ste¢ajnega sodis¢a

96. ¢len

(1) Za odlo¢anje o vpisih na podlagi pravhomoc¢nega
sklepa ste¢ajnega sodis¢a o izrocitvi nepremicnine kupcu in
na podlagi pravhomoc¢nega sklepa stecajnega sodiséa, s
katerim to sodiS¢e nepremicnino prenese na upnike zaradi
razdelitve premozenja upnikom, se smiselno uporabljajo do-
lobe 89. ¢lena tega zakona.

(2) Pri smiselni uporabi dolo¢b 89. ¢lena tega zakona
za odlocCanje o vpisih iz prejSnjega odstavka se uposteva:

1. trenutek, od katerega ucinkuje zaznamba izvrSbe se
nadomesti:

- ¢e na nepremicnini ni vknjizena nobena hipoteka
oziroma zemljiski dolg: s trenutkom, od katerega po prvem
odstavku 94. ¢lena tega zakona ucinkuje zaCetek steCajne-
ga postopka,

- ée so na nepremicnini vknjizene hipoteke oziroma
zemljiski dolg: s trenutkom, od katerega ucinkuje vknjizba
tiste hipoteke oziroma zemljiSkega dolga, ki je po vrstnem
redu pridobitve te pravice prva,

2. oseba, ki ni dolznik v izvrsilnem postopku, se nado-
mesti z osebo, ki ni ste¢ajni dolznik.

Izbris zaznambe stecaja

97. ¢len

(1) Zemljiskoknijizno sodisce izbriSe zaznambo stecaja,
Ce je bil sklep o zacetku ste¢ajnega postopka razveljavljen
in je bil v ponovljenem postopku predlog za zacetek stecaj-
nega postopka pravnomocéno zavrzen oziroma zavrnjen, ozi-
roma ¢e je bil postopek pravhomoéno ustavljen zaradi umi-
ka predloga za zacetek stecajnega postopka oziroma zaradi
prodaje stec¢ajnega dolznika kot pravne osebe.

(2) Predlogu za izbris zaznambe ste¢aja mora biti prilo-
zen pravnomodcen sklep o zavrzenju oziroma zavrnitvi pred-
loga za zacCetek steCaja oziroma o ustavitvi stecajnega po-
stopka zaradi umika predloga.

4.4.9. Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve

98. ¢len
(1) Zemljiskoknijizno sodis¢e po uradni dolznosti odlo-
¢i 0 zaznambi prepovedi odtujitve in obremenitve nepremic-
nine oziroma pravice na nepremicnini, ki je vpisana v zemlji-
Ski knjigi (v nadaljnjem besedilu: zaznamba prepovedi
odtujitev in obremenitve), na podlagi zacasne odredbe, iz-
dane v zavarovanje denarne oziroma nedenarne terjatve proti

zemljiskoknjiznemu lastniku oziroma imetniku drugih stvar-
nih pravic, ki so predmet za¢asne odredbe. Sodisc¢e, ki je
izdalo zac¢asno odredbo iz prejSnjega stavka mora zemlji-
Skoknjizno sodisce o tem obvestiti in obvestilu priloZiti sklep
0 zac¢asni odredbi.

(2) V zaznambi prepovedi odtujitve in obremenitve se
navede sodiSCe, ki je izdalo sklep o za¢asni odredbi, ki je
podlaga za zaznambo, datum in opravilna Stevilka tega skle-
pa in podatki o upniku, na ¢&igar predlog je bila izdana
zacasna odredba (oseba, v korist katere je zaznamba pre-
povedi odtujitve in obremenitve dovoljena).

(3) Ce se prepoved odtujitve in obremenitve ne nanasa
na zemljiSkoknjiznega lastnika temve¢ na imetnika druge
pravice, se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
vpise pri pravici, na katero se prepoved odtujitve in obreme-
nitve nanasa.

(4) Dolo¢be tega zakona o zaznambi prepovedi odtuji-
tve in obremenitve na podlagi zacasne odredbe, se smisel-
no uporabljajo tudi za zaznambo prepovedi odtujitve in obre-
menitve na podlagi druge odlo¢be, ki jo v okviru svojih
pristojnosti izda sodisée oziroma drug drzavni organ, ¢e
zakon ne doloc¢a drugace.

Ucinki zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve

99. élen

(1) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
nanasa na lastnika, je ta zaznamba ovira za dovolitev nasled-
njih vpisov proti lastniku, ki bi zaceli u¢inkovati po trenutku,
od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe pridobitve pravic na podlagi listin iz 1. oziro-
ma 2. tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, ¢e je
bil podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu overjen po trenut-
ku, od katerega ucinkuje zaznamba prepovedi odtujitve in
obremenitve, oziroma ¢e je bil notarski zapis sestavljen po
tem trenutku,

2. predznambe pridobitve pravic na podlagi listin iz
2. do 4. tocke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda za pridobitev lastninske
pravice oziroma hipoteke.

(2) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
nanasa na imetnika druge pravice, je ta zaznamba ovira za
dovolitev naslednjih vpisov, ki bi zaceli u¢inkovati po trenut-
ku, od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe prenosa pravice, ki je predmet prepovedi
odtujitve in obremenitve, na podlagi listin iz 1. oziroma
2. to¢ke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, ¢e je bil
podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu overjen po trenutku,
od katerega ucinkuje zaznamba prepovedi odtujitve in obre-
menitve, oziroma ¢e je bil notarski zapis sestavljen po tem
trenutku,

2. predznambe prenosa pravice, ki je predmet prepo-
vedi odtujitve in obremenitve na podlagi listin iz 2. do
4. toCke prvega odstavka 49. Clena tega zakona.

(3) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
nanasa na hipotekarnega upnika, je ta zaznamba tudi ovira
za dovolitev naslednjih vpisov, ki bi zaceli ucinkovati po
trenutku, od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe oziroma predznambe izbrisa hipoteke na
podlagi listin iz 1. oziroma 2. to¢ke prejSnjega odstavka,

2. zaznambe vrstnega reda za prenos hipoteke oziro-
ma za izbris hipoteke.

Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve

100. ¢len
(1) Ce se prepoved odtujitve in obremenitve nanasa na
lastnika nepremicnine in Ce se zaradi kasnejSega vpisa, za
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katerega ta zaznamba ni ovira, lastninska pravica vknjizi v
korist novega lastnika, zemljiSkoknjizno sodis¢e hkrati z do-
volitvijo te vknjizbe po uradni dolznosti dovoli izbris te zaz-
nambe.

(2) Ce se prepoved odtujitve in obremenitve nanasa na
imetnika druge pravice in ¢e se zaradi kasnejSega vpisa, za
katerega ta zaznamba ni ovira, ta pravica vknjizi v korist
novega imetnika, oziroma ¢e se vknjizi izbris te pravice,
zemljiSkoknjizno sodi$¢e hkrati z dovolitvijo te vknjizbe po
uradni dolznosti dovoli izbris te zaznambe.

(3) Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve
se dovoli tudi v naslednjih primerih:

1. ¢e je sodisc¢e, ki je izdalo zacasno odredbo, ustavilo
postopek in razveljavilo opravljena dejanja, ali

2. ¢e je bil sklep o zacasni odredbi razveljavljen oziro-
ma spremenjen in predlog za za¢asno odredbo zavrnjen.

(4) Predlogu iz prejSnjega odstavka je treba priloziti
sklep sodiS¢a, ki je podlaga za izbris.

4.4.10. Zaznamba izrednega pravnega sredstva
Pojem zaznambe izrednega pravnega sredstva

101. ¢len

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva je vpis, s
katerim se varuje vrstni red vzpostavitve vpisov v stanje, ki je
obstajalo pred vknjizbo pridobitve oziroma izbrisa pravice na
podlagi pravhomocne oziroma dokonéne odloébe iz 3. do
8. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, Ce je proti
tej odloc¢bi viozeno izredno pravno sredstvo in ¢e je imetnik
pravice, proti katerem je bila vknjizba opravljena, na podlagi
tega izrednega pravnega sredstva oziroma v ponovljenem
postopku uspel.

(2) lzredno pravno sredstvo po tem zakonu, v zvezi s
katerim je dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva
je revizija, zahteva za varstvo zakonitosti oziroma tozba v
upravnem sporu.

Pogoji za zaznambo izrednega pravnega sredstva

102. ¢len

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva se dovoli,
¢e je bila dovoljena vknjizba pridobitve oziroma izbrisa pravi-
ce na podlagi pravhomoc¢ne oziroma dokonc¢ne odlocbe iz
3. do 8. tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona.

(2) Zaznambo izrednega pravnega sredstva lahko pred-
laga samo imetnik pravice, proti kateremu je bila dovoljena
vknjizba iz prejSnjega odstavka (v nadaljnjem besedilu: ose-
ba, v korist katere je bila dovoljena zaznamba izrednega
pravnega sredstva).

(3) Pri zaznambi izrednega pravnega sredstva se nave-
de oseba, v korist katere je bila ta zaznamba dovoljena.

(4) Pogojev za zaznambo izrednega pravnega sredstva
ni treba dokazovati s posebno listino.

Rok za vlozitev predloga za zaznambo izrednega pravnega
sredstva

103. ¢len

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva je dovolje-
na, ¢e je predlog za zaznambo izrednega pravnega sredstva
vlozen v roku za pritozbo proti sklepu zemljiskoknjiznega
sodis¢a, s katerim je bila dovoljena vknjizba iz prvega od-
stavka 102. ¢lena tega zakona.

(2) Ce je predlog za zaznambo izrednega pravnega
sredstva vlozen po izteku roka iz prejsSnjega odstavka tega
¢lena, ga zemljiskoknjizno sodisce zavrze.

(3) O predlogu za zaznambo izrednega pravnega sred-
stva odloc¢a zemljisSkoknjizno sodisc¢e v postopku, v katerem
je dovolilo vknjizbo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega
zakona.

(4) Zemljiskoknjizno sodis¢e na podlagi pravo¢asnega
predloga iz prvega odstavka tega ¢lena dovoli zaznambo
izrednega pravnega sredstva in opravi vpis te zaznambe
hkrati z izbrisom zaznambe nepravnomocénosti sklepa o do-
volitvi vpisa.

Opravicitev zaznambe izrednega pravnega sredstva

104. ¢len
Zaznamba izrednega pravnega sredstva se opravici ta-
ko, da se predlaga vknjizba izbrisa vpisov iz prvega odstav-
ka 102. ¢lena tega zakona (v nadaljnjem besedilu: vknjizba
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov).

Ucinki zaznambe izrednega pravnega sredstva

105. ¢len

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva ni ovira za
nadaljnje vpise.

(2) Zaznamba izrednega pravnega sredstva ima za po-
sledico, da odloc¢ba, izdana v postopku, v zvezi s katerim je
bila dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva, ucin-
kuje tudi proti osebam, v korist katerih je bila pravica vknji-
zena oziroma predznamovana z ucéinkom po trenutku, od
katerega ucinkuje vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona.

(3) Ce se vknijizba iz prvega odstavka 102. ¢lena tega
zakona nanasa na pridobitev pravice, vpisi, ki so bili dovolje-
ni proti osebi, ki je na podlagi te vknjizbe pravico pridobila,
oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem te pravice, ucinkujejo
pod razveznim pogojem, ki nastopi, e je dovoljena vknjizba
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov, in preneha, Ce je zaz-
namba izrednega pravnega sredstva izbrisana, razen ¢e je
bila izbrisana zaradi dovolitve vknjizbe vzpostavitve prejSnje-
ga stanja vpisov.

Pogoji za dovolitev vknjizbe vzpostavitve prejSnjega stanja
vpisov

106. ¢len

(1) Ce je bila vknijizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovolijena na podlagi pravnhomocéne sodne
odlo¢be, se vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov
dovoli na podlagi naslednjih odlocb:

1. sodne odloc¢be, s katero je vrhovno sodisc¢e reviziji
oziroma zahtevi za varstvo zakonitosti ugodilo, in sodno
odloc¢bo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona spre-
menilo tako, da je tozbeni zahtevek zavrnilo oziroma je vse-
bina odlocitve taksna, da na njeni podlagi vpis iz prvega
odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil dovoljen, ali

2. pravnomocne sodne odlocbe:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil
opravljen zato, ker je vrhovno sodiSce reviziji oziroma zahte-
vi za varstvo zakonitosti ugodilo in razveljavilo odlo¢bo iz
prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona,

- s katero je bil tozbeni zahtevek zavrnjen oziroma je
vsebina odloc¢itve taksna, da na njeni podlagi vpis iz prvega
odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil dovoljen, in

- proti kateri ni bila vlozena revizija oziroma zahteva za
varstvo zakonitosti oziroma je bila ta pravhomocno zavrzena
oziroma zavrnjena.

(2) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovoljena na podlagi dokon¢ne odlocbe dru-
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gega drzavnega organa se vknjizba vzpostavitve prejsSnjega
stanja dovoli na podlagi naslednjih odlo¢b:

1. pravhomoc¢ne sodne odlo¢be, s katero je sodis¢e
ugodilo tozbi v upravnem sporu in odlo¢bo iz prvega odstav-
ka 102. ¢lena tega zakona spremenilo tako, da je vsebina
odlocitve tak$na, da na njeni podlagi vpis iz prvega odstav-
ka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil dovoljen, ali

2. dokonc¢ne odlocbe:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil
opravljen zato, ker je upravno sodisce tozbi v upravnem
sporu ugodilo in odpravilo odlo¢bo iz prvega odstavka 102.
¢lena tega zakona ter zadevo vrnilo v ponovni postopek,

- s katero je bilo odlo¢eno tako, da na njeni podlagi
vpis iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil
dovoljen, in

- proti kateri ni bila vlozena tozba v upravnem sporu
oziroma je bila ta pravhomocéno zavrzena oziroma zavrnjena.

(3) V primeru iz 2. to¢ke prvega odstavka tega ¢lena
mora biti predlogu za vknjizbo vzpostavitve prejSnjega sta-
nja poleg sodne odlo¢be, ki je podlaga za to vknjizbo,
prilozena tudi listina iz 1. oziroma 2. to¢ke drugega od-
stavka 109. ¢lena tega zakona.

(4) V primeru iz 2. toCke drugega odstavka tega c¢lena
mora biti predlogu za vknjizbo vzpostavitve prejsSnjega stanja
vpisov poleg odloc¢be, ki je podlaga za to vknjizbo, prilozena
tudi listina iz 1. oziroma 2. toc¢ke tretjega odstavka 109.
Clena tega zakona.

Vknijizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov

107. ¢len

S sklepom, s katerim zemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli
vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov, odloci o izbri-
sSu vpisov iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona, in
hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi:

- izbris vpisov iz tretjega odstavka 105. ¢lena tega
zakona in

- zbris zaznambe izrednega pravnega sredstva

Rok za vlozitev predloga za vknjizbo vzpostavitve prejsSnjega
stanja vpisov

108. ¢len

(1) Vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov mora
biti predlagana v dveh mesecih.

(2) Rok iz prejSnjega odstavka tece:

1. ¢e se vknjizba predlaga na podlagi odloc¢be iz
1. toCke prvega odstavka oziroma iz 1. toCke drugega od-
stavka 106. ¢lena tega zakona: od dneva, ko je bila ta
odlo¢ba vrocena osebi, v korist katere je bila dovoljena
zaznamba izrednega pravnega sredstva oziroma njenemu
pravnemu nasledniku,

2. e se vknjizba predlaga na podlagi odlo¢be iz
2. to¢ke prvega odstavka oziroma iz 2. toCke drugega od-
stavka 106. ¢lena tega zakona: od dneva, ko je iztekel rok
za vlozitev revizije, zahteve za varstvo zakonitosti oziroma
tozbe v upravnem sporu oziroma od dneva, ko je bila prav-
nomoc¢na sodna odlo¢ba o zavrzenju oziroma zavrnitvi tega
izrednega pravnega sredstva vroc¢ena osebi, v korist katere
je bila dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva
oziroma njenemu pravnemu nasledniku.

(3) Vknjizba vzpostavitve prejsSnjega stanja vpisov je
dovoljena tudi, ¢e je zemljiSkoknjizno sodis¢e predlog pre-
jelo po izteku roka iz prvega odstavka tega ¢lena, razen Ce
je po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemlji-
Skoknjizno sodisc¢e prejelo predlog za vknjizbo vzpostavitve
prejSnjega stanja vpisov, zaznamba izrednega pravnega
sredstva zZe izbrisana.

Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi
neuspesnega izida postopka

109. ¢len

(1) Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva se
dovoli:

1. Ce proti odlocbi, ki je bila podlaga za vknjizbo iz
prvega odstavka 102. Clena tega zakona, ni bila vlozena
revizija, zahteva za varstvo zakonitosti oziroma tozba v uprav-
nem sporu, ali

2. Ce je bila revizija, zahteva za varstvo zakonitosti
oziroma tozba v upravnem sporu pravnomoc¢no zavrzena
oziroma zavrnjena.

(2) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovoljena na podlagi pravhomocne sodne
odlocbe, je predlogu za izbris zaznambe izrednega pravne-
ga sredstva iz prejSnjega odstavka treba priloziti:

1. v primeru iz 1. tocke prejSnjega odstavka: potrdilo
sodisc¢a prve stopnje, da je rok za vlozitev revizije in zahteve
za varstvo zakonitosti potekel in da v tem roku niti revizija niti
zahteva za varstvo zakonitosti ni bila viozena,

2. v primeru iz 2. to¢ke prejSnjega odstavka: pravno-
mocen sklep o zavrzenju revizije oziroma zahteve za varstvo
zakonitosti oziroma sodno odlo¢bo o zavrnitvi revizije oziro-
ma zahteve za varstvo zakonitosti.

(3) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovoljena na podlagi dokon¢ne odlo¢be dru-
gega organa, je predlogu za izbris zaznambe izrednega prav-
nega sredstva iz prvega odstavka tega ¢lena treba priloziti:

1. v primeru iz 1. to¢ke prvega odstavka tega ¢lena:
potrdilo organa, ki je izdal odlo¢bo na prvi stopnji o tem,
kdaj iztece rok za vlozitev tozbe v upravnem sporu, in potrdi-
lo upravnega oziroma vrhovnega sodi$¢a, da v tem roku
tozba v upravnem sporu ni bila vioZzena,

2. v primeru iz 2. tocke prvega odstavka tega clena:
pravnomoc¢no sodno odlo¢bo o zavrzenju oziroma zavrnitvi
tozbe v upravnem sporu.

(4) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovoljena na podlagi pravhomocne sodne
odloc¢be, se izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva
dovoli tudi na podlagi pravhomoéne sodne odlocbe:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil
opravljen zato, ker je vrhovno sodiSce reviziji oziroma zahte-
vi za varstvo zakonitosti ugodilo in razveljavilo odlo¢bo iz
prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona,

- s katero je bilo odlo¢eno enako kot z odlo¢bo iz
prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona, in

- proti kateri ni bila vlozena revizija oziroma zahteva za
varstvo zakonitosti oziroma je bila ta pravhomoc¢no zavrzena
oziroma zavrnjena.

(5) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva iz prejSnjega odstavka je treba poleg odlocbe, ki je
podlaga za izbris, priloziti tudi listino iz 1. oziroma 2. tocke
drugega odstavka tega Clena.

(6) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona dovoljena na podlagi dokon¢ne odlo¢be dru-
gega drzavnega organa, se izbris zaznambe izrednega prav-
nega sredstva dovoli tudi na podlagi pravhomoc¢ne odloc¢be:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil
opravljen zato, ker je upravno sodisée tozbi v upravnem
sporu ugodilo in odpravilo odlo¢bo iz prvega odstavka 102.
¢lena tega zakona ter zadevo vrnilo v ponovni postopek,

- s katero je bilo odlo¢eno enako kot z odlo¢bo iz
prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona, in

- proti kateri ni bila vloZzena tozba v upravnem sporu
oziroma je bila ta pravhomoc¢no zavrzena oziroma zavrnjena.

(7) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva iz prejSnjega odstavka je treba poleg odlocbe, ki je
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podlaga za izbris, priloziti tudi listino iz 1. oziroma 2. tocke
tretjega odstavka tega ¢lena.

Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi
zamude roka za vlozitev predloga za vknjizbo vzpostavitve
prejsnjega stanja vpisov

110. ¢len

(1) lzbris zaznambe izrednega pravnega sredstva se
dovoli:

1. Ce je bil zamujen rok za vlozitev predloga za vknjizbo
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov iz prvega odstavka
108. ¢lena tega zakona, in

2. ¢e po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je
zemljisSkoknjizno sodis¢e prejelo predlog za izbris zaznambe
izrednega pravnega sredstva, Se ni opravljena vknjizba vzpo-
stavitve prejSnjega stanja.

(2) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva je treba priloziti listine, ki bi bile podlaga za vknjiz-
bo vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov.

(3) Predlog za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva iz prvega odstavka tega ¢lena ni dovoljen, ¢e ga je
zemljiskoknjizno sodisc¢e prejelo pred iztekom roka za vlozi-
tev predloga za vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja vpi-
sov iz prvega odstavka 108. ¢lena tega zakona.

(4) Predlog za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva iz prvega odstavka tega ¢lena zemljiSkoknjizno so-
dis¢e vroci osebi, v korist katere je bila ta zaznamba dovo-
liena, in jo pozove, da v 15 dneh dokaze, da predlog po
prejsSnjem odstavku ni dovoljen, s tem da predlozi potrdilo o
tem, kdaj je iztekel rok za vlozitev izrednega pravnega sred-
stva oziroma kdaj ji je bila vro¢ena odlo¢ba iz drugega od-
stavka 108. ¢lena tega zakona.

(5) Ce oseba, v korist katere je bila zaznamba izredne-
ga pravnega sredstva dovoljena, v roku iz prejsSnjega odstav-
ka ne predlozi listin iz prejSnjega odstavka, se Steje, da je
predlog po tretiem odstavku tega ¢lena dovoljen.

4.411. Zaznamba javnega dobra
Zaznamba javnega dobra

111. Clen

(1) Pravno dejstvo, da je nepremicnina javno dobro, se
zaznamuje na podlagi dokonéne odlocbe pristojnega orga-
na o dolocitvi statusa javnega dobra tej nepremicnini, razen
¢e zakon za posamezno vrsto javnega dobra doloc¢a, da je
podlaga za vpis zaznambe javnega dobra pravnomocna
odloc¢ba.

(2) Zaznamba javnega dobra mora obsegati tudi poda-
tek o vrsti javnega dobra (na primer grajeno oziroma narav-
no vodno dobro, javna cesta in podobno).

(8) Zaznamba javnega dobra se izbriSe na podlagi do-
kon¢ne odlo¢be pristojnega organa o prenehanju statusa
javnega dobra, razen ¢e zakon za posamezno vrsto javhega
dobra doloc¢a, da je podlaga za izbris zaznambe javnega
dobra pravnomocna odlocba.

(4) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporablja-
jo tudi za zaznambo nepremi¢nega spomenika in za zaz-
nambo zavarovanega obmodja.

(5) Ce ima lastnost nepremi¢nega spomenika oziroma
zavarovanega obmocja samo del nepremicnine, se pri zaz-
nambi tega pravnega dejstva, polozaj oziroma prostorske
meje nepremicnega spomenika oziroma zavarovanega ob-
mocja natanéno opisejo. Ce je opis preobsezen, se vpis
lahko sklicuje na akt pristojnega organa o razglasitvi za
nepremicni spomenik oziroma o dolocitvi zavarovanega ob-
mocja.

(6) Drugi, Cetrti oziroma peti odstavek tega ¢lena se ne
uporablja, ¢e je podatek o vrsti javhega dobra vpisan v
informatizirani evidenci, ki se povezuje s katastrom in preko
tega z zemljisko knjigo.

4.412. Zaznamba razlastitvenega postopka
Zaznamba razlastitvenega postopka

112. ¢len

(1) ZemljisSkoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti odlo-
¢i 0 zaznambi razlastitvenega postopka, na podlagi obvesti-
la upravnega organa, ki je izdal odlo¢bo o zacCetku razlasti-
tvenega postopka (v nadalinjem besedilu: razlastitveni
organ). Obvestilu iz prejSnjega stavka mora biti prilozena
odloc¢ba o zacetku razlastitvenega postopka.

(2) V zaznambi razlastitvenega postopka se navede
razlastitveni organ, datum in opravilna stevilka odlo¢be in
podatki o razlastitvenem upravi¢encu.

(8) Zaznamba razlastitvenega postopka je ovira za do-
volitev naslednjih vpisov proti lastniku nepremic¢nine, ki bi
zacCeli ucinkovati po trenutku, od katerega ucinkuje ta zaz-
namba:

1. vknjizbe pridobitve pravic na podlagi listin iz 1. oziro-
ma 2. toCke 40. Clena tega zakona, Ce je bil podpis na
zemljiskoknjiznem dovolilu overjen po trenutku, od katerega
ucinkuje zaznamba razlastitvenega postopka, oziroma ce je
bil notarski zapis sestavljen po tem trenutku,

2. predznambe pridobitve pravic na podlagi listin iz
2. do 4. tocke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda za pridobitev lastninske
pravice oziroma hipoteke.

(4) Ne glede na prejsnji odstavek zaznamba razlastitve-
nega postopka ni ovira:

1. za vknjizbo oziroma predznambo pridobitve lastnin-
ske pravice v korist razlastitvenega upravi¢enca,

2. za drugo vknjizbo oziroma predznambo, ¢e je pred-
logu prilozeno overjeno soglasje razlastitvenega upravicen-
ca za predlagani vpis.

(5) Zemljiskoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti odlo-
¢&i o vknjizbi lastninske pravice v korist razlastitvenega upra-
vicenca na podlagi pravnomoc¢ne odlocbe o razlastitvi.

(6) Ce je odlo¢ba o razlastitvi izdana v nujnem razlasti-
tvenem postopku in ¢e je razlastitveni organ odlocil, da
pritozba ne zadrzi izvrsitve, zemljiSkoknjizno sodi$ce po ura-
dni dolznosti odlo¢i o vknjizbi lastninske pravice v korist
razlastitvenega upravicenca na podlagi taksne odloc¢be.

(7) Razlastitveni organ mora o razlastitveni odlochbi, ki
je podlaga za vknjizbo lastninske pravice v korist razlastitve-
nega upravi¢enca, obvestiti zemljiSkoknjizno sodis¢e in ob-
vestilu priloziti odlo¢bo ter v primeru iz petega odstavka tega
¢lena tudi potrdilo o pravhomoc¢nosti.

(8) Dolocbe petega do sedmega odstavka tega ¢lena
se smiselno uporabljajo za izbris drugih stvarnih pravic na
nepremicénini, ki je predmet razlastitve, ¢e je razlastitveni
organ z razlastitveno odlo¢bo odlogil, da te pravice uga-
snejo.

(9) Zemljiskoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti izbri-
Se zaznambo razlastitvenega postopka na podlagi pravno-
mocne odloc¢be, s katero razlastitveni organ zavrne zahtevo
za razlastitev oziroma ustavi postopek zaradi umika zahteve
za razlastitev.

(10) Ce zemljiskoknjizno sodisée dovoli vknjizbo la-
stninske pravice v korist razlastitvenega upravi¢enca po
1. toCki Cetrtega odstavka tega ¢lena oziroma po petem ali
Sestem odstavku tega ¢lena, hkrati po uradni dolZznost odlo-
¢i tudi o izbrisu zaznambe razlastitvenega postopka.
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4.4.13. Zaznamba nadhipoteke
Zaznamba nadhipoteke

113. ¢len

(1) Za odloc¢anje o vpisu in izbrisu zaznambe nadhipo-
teke se smiselno uporabljajo dolo¢be tega zakona o vknjizbi
pridobitve oziroma prenehanja hipoteke, ¢e v naslednjih
odstavkih tega ¢lena ni drugace dolo¢eno.

(2) Zaznamba nadhipoteke se vpiSe pri hipoteki, na
katero se nanasa.

(3) Pri zaznambi nadhipoteke se vpisejo podatki o za-
stavnem upniku.

(4) Ce zemljiskoknijizno sodisc¢e dovoli vknjizbo izbrisa
hipoteke, pri kateri je zaznamovana nadhipoteka, hkrati po
uradni dolznosti dovoli tudi izbris zaznambe te nadhipoteke.

4.5. Poocitve
Pojem pooditve

114. ¢Clen

Poocitev je pomozni vpis, s katerim se:

1. bodisi vpise sprememba podatka glede nepremicéni-
ne oziroma imetnika pravice na nepremicnini, ki se vpisuje v
zemljisko knjigo, kadar zemljiSka knjiga ni temeljna eviden-
ca za ta podatek,

2. bodisi oznacijo povezave med posameznimi vpisi v
zemljiski knjigi.

Poocitev spremembe podatkov o nepremicénini

115. ¢len

(1) Ce se v katastru spremeni podatek o nepremiénini,
glede katerega je temeljna evidenca kataster, poociti zemlji-
Skoknjizno sodis¢e v zemljiski knjigi spremembo tega po-
datka po uradni dolznosti na podlagi prevzema tega podatka
iz katastra.

(2) Minister, pristojen za pravosodje, v soglasju z mi-
nistrom, pristojnim za geodetsko sluzbo, predpise nacin
prevzemanja sprememb podatkov iz prejSnjega odstavka.

Poocitev spremembe podatkov o fizi¢ni osebi - imetniku
pravice

116. ¢len

(1) Spremembe podatkov o fizicni osebi - imetniku
pravice, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo (na primer spre-
memba osebnega imena oziroma priimka, sprememba biva-
lisCa) se v zemljiSki knjigi poocitijo na podlagi dokoncne
odlocbe pristojnega organa o spremembi podatka oziroma
na podlagi izpiska iz mati¢ne knjige oziroma registra prebi-
valstva.

(2) Predlogu iz prejSnjega odstavka mora biti prilozena
listina, ki je podlaga za poocitev.

(3) Ko so za to izpolnjeni tehni¢ni in drugi pogoji, mini-
ster, pristojen za pravosodje, v soglasju z ministrom, pristoj-
nim za mati¢ne knjige oziroma za register prebivalstva, pred-
piSe, da se poocitve iz prvega odstavka tega ¢lena opravljajo
po uradni dolznosti na podlagi prevzemanja teh podatkov iz
mati¢ne knjige oziroma iz registra prebivalstva. S predpisom
iz prejSnjega stavka se predpise tudi nacin prevzemanja
sprememb podatkov iz prvega odstavka tega ¢lena.

(4) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporablja-
jo tudi za poocitev sprememb podatkov o pravni osebi -
imetniku pravice, ki ni subjekt vpisa v sodni register.

Poocitev spremembe podatkov o pravni osebi - imetniku
pravice

117. &len

(1) Ce je pravna oseba subjekt vpisa v sodni register,
se spremembe podatkov o tej pravni osebi - imetniku pravi-
ce v zemljiski knjigi poociti na podlagi sklepa o vpisu te
spremembe v sodni register oziroma izpiska iz sodnega
registra.

(2) Predlogu iz prejSnjega odstavka mora biti prilozena
listina, ki je podlaga za poocitev.

(8) Ko so za to izpolnjeni tehnic¢ni in drugi pogoji,
minister, pristojen za pravosodje, predpise, da se poocitve
iz prvega odstavka tega ¢lena opravljajo po uradni dolzno-
sti na podlagi prevzemanja teh podatkov iz sodnega re-
gistra. S predpisom iz prejSnjega stavka se predpise tudi
nacin prevzemanja sprememb podatkov iz prvega odstav-
ka tega ¢lena.

Poocitve povezav med vpisi

118. ¢len

(1) V zemljiski knjigi se poocitijo naslednje povezave
med vpisi:

1. stvarna sluznost, ki je vknjizena pri sluze¢i nepre-
micnini, se poociti pri gospodujoci nepremicénini,

2. pri podvlozku, v katerem je vpisan posamezen del
stavbe v etazni lastnini se poociti Stevilka osnovnega viozka
za vpis etazne lastnine,

3. pri nepremic¢nini, pri kateri je vknjizena stavbna pra-
vica, se poociti Stevilka vlozka za vpis stavbne pravice.

(2) Minister, pristojen za pravosodje, lahko predpise
tudi druge povezave med vpisi, ki se poocitijo v zemljiski
knjigi, e se s tem zagotovi boljSa preglednost vpisov v
zemljiski knjigi.

(3) O poocitvah povezav med vpisi zemljiSkoknjizno
sodis¢e odloci po uradni dolznosti, ¢e dovoli vpise, v zvezi s
katerimi se te pooditve vpisejo.

Odloc¢anje o poocitvah

119. ¢len
O poocitvah, o katerih odlo¢a po uradni dolznosti,
zemljiskoknjizno sodisée ne izda posebnega sklepa.

5. ZEMLJISKOKNJIZNI POSTOPEK

5.1. Temeljne doloébe
Uporaba dolo¢b o postopku

120. ¢len

(1) O vpisih v zemljisko knjigo odlo¢a zemljiSkoknjizno
sodiS¢e po postopku, dolo¢enim s tem zakonom (v nadalj-
njem besedilu: zemljiskoknjizni postopek).

(2) V zemljiSkoknjiznem postopku se glede vprasanj, ki
niso urejena s tem zakonom, uporabljajo splosne dolo¢be
zakona o nepravdnem postopku.

(3) V zemljiskoknjiznem postopku niso dovoljene revizi-
ja, obnova postopka in vrnitev v prejSnje stanje.

Nacelo hitrosti postopka

121. ¢len
V zemljiSkoknjiznem postopku mora zemljiSkoknjizno
sodiS¢e postopati hitro.
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Nacelo vrstnega reda odloc¢anja o vpisih

122. ¢len

(1) O vpisih glede posamezne nepremiénine mora zem-
liiskoknjizno sodis¢e odlocati po vrstnem redu, ki se dologi
po trenutku, ko je zemljiskoknjizno sodiS¢e prejelo predlog
za vpis, oziroma ko je prejelo listino, na podlagi katere o
vpisu odlo¢a po uradni dolznosti.

(2) Dokler ni pravhomoc¢no odlo¢eno o vpisih v posa-
meznem postopku, ni dovoljeno odlocati o vpisih glede iste
nepremicnine v postopku, ki se je zacel kasneje.

Omejitev nac¢ela zaslisanja udelezencev postopka

123. ¢len
V zemljiskoknjiznem postopku na prvi stopnji sme zem-
liiskoknjizno sodisc¢e odlociti, ne da bi udelezencem po-
stopka vrocilo predlog za vpis oziroma jim drugace zagotovi-
lo moznost, da se izjavijo o predlogu za vpis oziroma o
vpisu, o katerem odloc¢a po uradni dolznosti, e ta zakon ne
doloc¢a drugace.

Nacelo formalnosti postopka

124. ¢len
V zemljiSkoknjiznem postopku zemljiSkoknjizno sodi-
S¢e odloca o pogojih za vpis samo na podlagi listin, za
katere zakon doloc¢a, da so podlaga za vpis, in na podlagi
stanja vpisov v zemljiski knjigi.

Nacelo dispozitivhosti postopka

125. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodiS¢e odloc¢a o vpisih na podla-
gi predloga za vpis (v nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizni
predlog) in v mejah zahtevkov za vpis, ki se z zemljiSkoknijiz-
nim predlogom uveljavljajo.

(2) Po uradni dolznosti zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo-
¢a o vpisih samo, ¢e tako doloc¢a zakon.

(3) V primerih iz prejsSnjega odstavka lahko zemljiSkok-
njizno sodis¢e odloc¢a tudi na podlagi zemljiSkoknjiznega
predloga.

5.2. Pristojnost in sestava zemljiskoknjiznega sodis¢a
Krajevna pristojnost zemljiSkoknjiznega sodis¢a

126. ¢len
Za odlo¢anje o vpisih v zemljiSko knjigo je na prvi
stopniji krajevno pristojno tisto zemljiSkoknjizno sodis¢e, na
obmocju katerega lezi nepremicnina, na katero se vpis na-
nasa.

Sestava zemljiSkoknjiznega sodis¢a

127. ¢len

(1) Sodnik posameznik zemljiSkoknjiznega sodisc¢a (v
nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizni sodnik) odlo¢a na prvi
stopniji:

1. o vknjizbi pravice v vrstnem redu predznamovane
pravice,

2. 0 vknjizbi oziroma predznambi pravice v zaznamova-
nem vrstnem redu,

3. 0 vpisu in izbrisu zaznambe spora in o vknjizbi pravi-
ce v vrstnem redu zaznambe spora,

4. o vpisu in izbrisu zaznambe izvrsbe in o vpisih na
podlagi sklepa o izrocitvi nepremic¢nine kupcu,

5. 0 vpisu in izbrisu zaznambe stecaja in o vpisih na
podlagi sklepov ste¢ajnega sodisca,

6. o vpisu in izbrisu zaznambe izrednega pravnega
sredstva in o vknjizbi vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov,

7. o vknjizbi zemljiSkega dolga,

8. o drugih zadevah, ¢e ta zakon doloc¢a, da o njih
odloc¢a zemljiskoknjizni sodnik.

(2) O drugih vpisih odlo¢a na prvi stopnji zemljiSkok-
njizni referent.

(8) O zadevah iz 1. do 6. tocke prvega odstavka tega
¢lena lahko odlo¢a na prvi stopnji tudi strokovni sodelavec.
Za sklep o vpisu, ki ga izda strokovni sodelavec, se uporab-
liajo dolo¢be tega zakona o sklepu o vpisu, ki ga izda zemlji-
Skoknijizni referent.

5.3. Udelezenci postopka
Upravic¢eni predlagatelj

128. ¢len

(1) Zemljiskoknijizni predlog lahko vlozi vsak, ki ima
pravni interes, da se opravi vpis v zemljiSko knjigo, ¢e zakon
ne doloca, da posamezno vrsto vpisa lahko predlaga samo
doloc¢ena oseba.

(2) Ce predlagatelj zahteva vpis pravice v korist druge
osebe, mora izkazati pravni interes za tak vpis. Steje se, da
je pravni interes izkazan, Ce predlagatelj predlaga vpis v
korist druge osebe in ¢e hkrati v zvezi s tem vpisom predla-
ga vpis v svojo korist.

(8) Steje se, da je notar oziroma odvetnik, ki je sodelo-
val pri sestavi listine o pravnem poslu iz prvega oziroma
drugega odstavka 36. ¢lena tega zakona, oziroma notar, ki
je overil podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu oziroma na
zemljiskoknjiznem predlogu za zaznambo vrstnega reda, po-
oblas¢en v imenu strank tega postopka vloziti zemljiSkok-
njizni predlog za vpis oziroma za vpise na podlagi te listine.
V primeru iz prejSnjega stavka zemljiSkoknjiznemu predlogu
ni treba priloziti pooblastila.

Upraviceni predlagatelj za vpis skupnih in medsebojnih
pravic

129. ¢len

(1) Vpis skupnih pravic, ki se ne dajo razdeliti v razmer-
ju do celote, lahko predlaga vsak imetnik te pravice v svojo
korist in v korist drugih imetnikov iste pravice.

(2) Vpis pravic, ki so ustanovljene na podlagi istega
pravnega posla, s katerim je dogovorjeno, da se pravice
vpiSejo hkrati, lahko predlaga vsak imetnik posamezne pra-
vice v svojo korist in v korist drugih imetnikov teh pravic.

Porok kot upravi¢eni predlagatelj

130. ¢len
Ce hipotekarni upnik ne vlozi predloga za vpis hipote-
ke, lahko vpis hipoteke v korist hipotekarnega upnika pred-
laga tudi porok.

Upraviceni predlagatelj za vpis etazne lastnine

131. ¢len
(1) Lastnik zemljiSke parcele, na kateri je zgrajen ob-
jekt, katerega deli so bili prodani oziroma so namenjeni
prodaji posameznim etaznim lastnikom, mora vloziti predlog
za vpis etazne lastnine po 188. Clenu tega zakona v dveh
mesecih od pravhomocnosti uporabnega dovoljenja za ob-
jekt.
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(2) Ce oseba iz prejénjega odstavka ne vlozi predloga
za vpis etazne lastnine, lahko tak predlog vlozZi kupec posa-
meznega dela objekta. Stroske tega vpisa nosi oseba iz
prejsSnjega odstavka.

Udelezenci postopka

132. ¢&len

Udelezenci postopka so:

1. predlagatelj postopka oziroma organ, na Cigar za-
htevo zemljiSkoknjizno sodiS¢e o vpisu odlo¢a po uradni
dolznosti,

2. oseba, v katere korist se predlaga vpis oziroma v
korist katere se o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, ¢e ni
predlagatelj,

3. oseba, proti kateri se predlaga vpis oziroma v breme
katere se vpis opravi po uradni dolznosti (nasprotni udeleze-
nec),

4. druga oseba, katere pravni interes utegne biti z
vpisom prizadet.

5.4. Zacetek zemljiSkoknjiznega postopka in plomba
Zacetek zemljiskoknjiznega postopka

133. ¢len

(1) Zemljiskoknjizni postopek se zaéne v trenutku, ko
zemljiskoknjizno sodis¢e prejme zemljiskoknjizni predlog ozi-
roma ko prejme listino, na podlagi katere o vpisu odloc¢a po
uradni dolznosti.

(2) Za zemljiskoknjizni predlog in listine iz prejSnjega
odstavka, ki so bili poslani po posti, se Steje, da jih je
zemljiskoknjizno sodis¢e prejelo v trenutku zacetka uradnih
ur zemljiskoknjiznega sodisc¢a v tistem dnevu, v katerem so
prispele na zemljiSkoknjizno sodis¢e, ne glede na to, ali so
bile poslane s priporo¢eno ali z navadno postno posiljko.

Pojem plombe

134. ¢len
Plomba je pomozni vpis, s katerim se javno objavi, da
je bil glede dolo¢ene nepremicnine zacet zemljiSkoknjizni
postopek, v katerem zemljiSkoknjizno sodiSce o vpisu Se ni
odlogilo.

Vpis plombe

135. ¢&len

(1) ZemljiSkoknjizno sodisce vpise plombo po uradni
dolznosti na podlagi prejema zemljiSkoknjiznega predloga
oziroma listine, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni
dolznosti.

(2) Pri posamezni nepremicnini mora zemljiSkoknjizno
sodiS¢e vpisovati plombe po vrstnem redu, ki se dolo¢i po
trenutku zacetka zemljiSkoknjiznega postopka.

(3) Zemljiskoknijizno sodiS¢e mora plombo vpisati naj-
kasneje do zacetka uradnih ur zemljiSkoknjiznega sodis¢a
naslednjega delovnega dne po dnevu zacetka zemljiSkok-
njiznega postopka.

(4) Plomba se vpiSe tako, da se navedejo naslednji
podatki:

1. opravilna stevilka, pod katero se vodi zemljiSkoknjiz-
ni postopek,

2. trenutek (dan, ura in minuta) zacetka zemljiSkoknijiz-
nega postopka,

3. datum vpisa plombe v zemljisko knjigo,

4. vrsta vpisa, ki se z zemljiskoknjiznim predlogom
zahteva oziroma, o katerem zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo-
¢a po uradni dolznosti,

5. oznaka, da gre za plombo.

(5) Plomba se ne vpise, ¢e iz vsebine zemljiSkoknjizne-
ga predloga oziroma iz vsebine listine, na podlagi katere
zemljiskoknjizno sodisée odlo¢a o vpisu po uradni dolzno-
sti, ni mogoc¢e ugotoviti, na katero nepremicnino se nanasa.

Izbris plombe

136. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodiS¢e po uradni dolznosti izbri-
Se plombo, ki je bila vpisana v zvezi z zemljiSkoknjiznim
postopkom:

1. e vtem postopku izda sklep o dovolitvi vpisa: hkrati
z vpisi na podlagi tega sklepa in z vpisom zaznambe neprav-
nomoc¢nosti sklepa o dovolitvi vpisa,

2. ¢e v tem postopku izda sklep iz prvega odstavka
153. ¢lena tega zakona: hkrati z vpisom zaznambe zavrnitve
vpisa.

(2) Plombo izbrise zemljiSkoknjizno sodisce tako, da
namesto oznake, da gre za plombo, vpiSe zaznambo ne-
pravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa oziroma zaznambo
zavrnitve vpisa in datum sklepa o vpisu.

(3) Ce sodigce druge stopnje dovoli ponoven vpis plom-
be (5. to¢ka tretjega odstavka 161. ¢lena), se plomba vpise
tako, da se namesto vpisa iz prejSnjega odstavka vpisSe
oznaka, da gre za plombo, in namesto prejSnje opravilne
Stevilke vpise nova opravilna stevilka, pod katero se vodi
ponovljeni zemljiSkoknijizni postopek.

Pomotni vpis plombe

137. ¢len

(1) Ce je plomba po pomoti vpisana pri napa¢ni nepre-
micnini jo zemljiskoknjizno sodi$¢e po uradni dolznosti izbri-
Se, in hkrati ponovno opravi vpis plombe pri nepremicnini,
na katero se nanasa zemljiskoknjizni predlog oziroma listi-
na, na podlagi katere se o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti.

(2) Za odloc¢anje o izbrisu in za izbris pomotnega vpisa
plombe po prejSnjem odstavku ne veljajo dolo¢be tega za-
kona o vrstnem redu.

(3) Pri ponovnem vpisu plombe po prvem odstavku
tega ¢lena se kot datum vpisa plombe navede datum ponov-
nega vpisa.

(4) Ce zemljiskoknjizno sodigce vpise plombo, ne da bi
bili izpolnjeni pogoji za njen vpis iz prvega odstavka
135. ¢lena tega zakona, se smiselno uporabljata prvi in
drugi odstavek tega ¢lena.

Odloc¢anje o vpisu in izbrisu plombe

138. ¢len
O vpisih in izbrisih plomb, o katerih odlo¢a po uradni
dolznosti, zemljiskoknjizno sodis¢e ne izda posebnega
sklepa.

5.5. ZemljiSkoknjizni predlog
Oblika zemljiSkoknjiznega predloga

139. ¢len

(1) Zemljiskoknijizni predlog se vlozi pisno.

(2) Ce je za posamezno vrsto vpisa predpisan obrazec
zemljiskoknjiznega predloga, mora zemljiSkoknjizni predlog
obsegati podatke z enako vsebino in po enakem vrstnem
redu kot so predpisani z obrazcem.

(3) Zemljiskoknjizni predlog mora biti na prvi strani
vloge izrecno in vidno oznac¢en z nazivom zemljiSkoknjizni
predlog, sicer nima zagotovljenega vrstnega reda.
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(4) Minister, pristojen za pravosodje, lahko predpise
uporabo obrazcev zemljiSkoknijiznih predlogov za posamez-
ne vrste vpisov v zemljisko knjigo.

(5) Zemljiskoknjizni predlog mora biti viozen v enem
izvodu.

(6) Ce se s predlogom zahtevajo vpisi, za odlodanje o
katerih je krajevno pristojno ve¢ zemljiSkoknjiznih sodis¢,
mora biti predlog vloZen v toliko izvodih, kolikor jih je treba
za vsako od krajevno pristojnih zemljiskoknjiznih sodiSc¢.

(7) Ce ta zakon dolo¢a, da se zemljigkoknijizni predlog
vro¢i nasprotnemu udelezencu, mora biti predlog vliozen v
toliko izvodih, kolikor jih je treba za sodis¢e in za nasprotne
udelezence.

Vsebina zemljiskoknjiznega predloga

140. ¢len

(1) Zemljiskoknijizni predlog mora obsegati:

1. navedbo sodisca,

2. podatke o predlagatelju in njegovem morebitnem
zakonitem zastopniku oziroma pooblaséencu, ki jih mora
obsegati vsak predlog v nepravdnem postopku,

3. oznako predmeta predloga z identifikacijskim zna-
kom nepremicnine, na katero se nanasa, in vrsto vpisa, ki
se predlaga,

4. navedbo listin, ki so podlaga za zahtevani vpis,

5. doloc¢en zahtevek za vpis z navedbo identifikacijske-
ga znaka nepremicnine, pri kateri naj se vpis opravi, ter
vrste in vsebine vpisa, ki se s predlogom zahteva,

6. podpis vlagatelja.

(2) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom zahteva vkniji-
Zba pridobitve pravice oziroma zaznamba, za katere ta za-
kon dolo¢a, da se opravi v korist dolocene osebe, mora
zahtevek za vpis obsegati tudi podatke o tej osebi iz prvega
odstavka 24. ¢lena oziroma iz prvega odstavka 25. ¢lena
tega zakona.

(3) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom zahteva vkniji-
Zba pridobitve oziroma izbrisa pravice, se Steje, da ta pred-
log obsega podrejeni zahtevek za predznambo pridobitve
oziroma izbrisa te pravice pod pogojem, da niso izpolnjeni
pogoji za dovolitev vknjizbe, razen ¢e ni predlagatelj ta po-
drejeni zahtevek s predlogom izrecno izkljucil.

Uveljavljanje ve¢ zahtevkov za vpis v enem predlogu

141. ¢len

(1) Z enim zemljiSkoknjiznim predlogom se lahko za-
hteva vec¢ vpisov, ¢e vsi vpisi temeljijo na isti listini, tudi ¢e za
odlocitev o vseh vpisih ni krajevno pristojno isto zemljiSkok-
njizno sodisce.

(2) Z enim predlogom se lahko zahteva vpis iste pravi-
ce na razli¢nih nepremicninah, tudi ¢e za odlocitev o vseh
vpisih ni krajevno pristojno isto zemljiSkoknjizno sodisce.

(3) Predlagatelj lahko z zemljiSkoknjiznim predlogom, s
katerim zahteva vpis lastninske pravice v svojo korist, hkrati
zahteva tudi izbris drugih pravic, vpisanih pri isti nepremicéni-
ni, tudi Ce ti vpisi ne temeljijo na isti listini.

(4) Predlagatelj lahko z zemljiSkoknjiznim predlogom, s
katerim zahteva vpis druge pravice v svojo korist, hkrati
zahteva tudi vpis lastninske pravice v korist osebe, proti
kateri zahteva vpis te druge pravice, tudi Ce ti vpisi ne teme-
ljijo na isti listini.

(5) Vknijizba oziroma predznamba lastninske pravice na
posameznem delu objekta v etazni lastnini se lahko zahteva
hkrati z vpisom etazne lastnine po 188. ¢lenu tega zakona.

Listine, ki se prilozijo zemljiSkoknjiznemu predlogu

142. ¢len

(1) ZemljiSkoknjiznemu predlogu mora biti prilozena
listina oziroma listine, ki so podlaga za zahtevani vpis, in
druge listine, ¢e zakon tako doloca.

(2) Zasebne listine morajo biti prilozene v izvirniku.

(3) Notarski zapis je lahko prilozen v obliki kateregakoli
odpravka, razen ¢e zakon dolo¢a, da mora biti prilozen v
obliki odpravka, sestavljenega za vpis v zemljisko knjigo.

(4) Druge javne listine morajo biti prilozene v prepisu
s potrdilom pristojnega drzavnega organa, ki jih je izdal,
da ustrezajo izvirniku (v nadaljnjem besedilu: overjen pre-
pis), ¢e zakon za posamezne vrste javnih listin ne dolo¢a
drugace.

(5) Ce zakon doloc¢a, da je podlaga za vpis pravhomoc¢-
na oziroma dokonéna odloc¢ba, in se vpis zahteva na podla-
gi odlo¢be sodis¢a oziroma drugega drzavnega organa pr-
ve stopnje, mora biti na overjenem prepisu te odlo¢be tudi
potrdilo o pravhomoc¢nosti oziroma dokon¢nosti te odlocbe.

(6) Listine, ki so bile prilozene v izvirniku, se na zahtevo
predlagatelja temu vrnejo po tem, ko je bil na njihovi podlagi
opravljen vpis. ZemljiSkoknjizno sodis¢e na izvirniku listine,
ki jo vrne predlagatelju, zaznamuje, da je bil na njeni podlagi
opravljen vpis z navedbo vsebine vpisa. Hkrati izdela prepis
listine in na njem zaznamuje, da je bil izvirnik listine vrnjen
predlagatelju. Prepis listine iz prejSnjega stavka se vlozi v
zbirko listin namesto vrnjenega izvirnika listine.

(7) Ce se z zemljiskoknijiznim predlogom zahtevajo vpi-
si, za odlo¢anje o katerih so poleg zemljiskoknjiznega sodi-
S¢a, pri katerem je bil predlog vliozen, pristojna tudi druga
zemljiskoknjizna sodis¢a, morajo biti predlogu priloZzeni pre-
pisi listin v ustreznem Stevilu izvodov za druga krajevno pri-
stojna zemljiSkoknjizna sodisca.

Listine, ki so bile ze predlozene zemljiSkoknjiznemu
sodiscu

143. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknijiznim predlogom zahteva vpis
na podlagi listine, ki je v izvirniku, v ustreznem odpravku
oziroma v overjenem prepisu ze vlozena v zbirko listin zemlji-
Skoknjiznega sodisc¢a, pri katerem je bil zemljisSkoknjizni
predlog vloZzen, zados¢a, da predlagatelj zemljiSkoknjizne-
mu predlogu priloZi prepis te listine in navede oznako zbirke
listin, pod katero je vlozen izvirnik, ustrezni odpravek oziro-
ma overjen prepis listine.

(2) Doloc¢ba prejsnjega odstavka se smiselno uporablja
tudi za listine, ki so v izvirniku, v ustreznem odpravku oziro-
ma v overjenem prepisu prilozene prej vlozenemu zemlji-
Skoknjiznemu predlogu, za odlo¢anje o katerem je krajevno
pristojno isto zemljiskoknjizno sodisce.

(3) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom zahteva vpis
na podlagi listine, ki je v izvirniku, v ustreznem odpravku
oziroma v overjenem prepisu Ze vlozena v zbirko listin dru-
gega zemljiskoknjiznega sodisc¢a, zadosca, da predlagatelj
zemljiskoknjiznemu predlogu prilozi prepis te listine, na ka-
terem zemljiskoknjizno sodisce, ki vodi zbirko listin, v kateri
je vlozen izvirnik, ustrezni odpravek oziroma overjeni prepis
te listine, potrdi, da je listina vioZzena v zbirki listin, in navede
oznako, pod Kkatero je viozena v zbirki listin.

(4) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom zahteva vpis
na podlagi listine, ki je bila v izvirniku, v ustreznem odpravku
oziroma v overjenem prepisu ze prilozena drugemu zemlji-
Skoknjiznemu predlogu, o katerem je krajevno pristojno odlo-
¢ati drugo zemljiskoknjizno sodiS¢e (v nadaljnjem besedilu:
prej vlozeni zemljiskoknjizni predlog), zadosc¢a, da je zemlji-
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Skoknjiznemu predlogu prilozen prepis listine in potrdilo dru-
gega zemljisSkoknjiznega sodis¢a o vlozitvi drugega zemlji-
Skoknjiznega predloga.

(5) Zemljiskoknjizno sodisce, ki je prejelo zemljiSkok-
njizni predlog iz prejSnjega odstavka, prekine postopek odlo-
¢anja o tem predlogu do odloc¢itve drugega zemljiSkoknijiz-
nega sodiséa o vpisu. O prekinitvi postopka obvesti drugo
zemljiskoknjizno sodisce.

(6) Drugo zemljiskoknjizno sodis¢e mora po pravno-
mocnosti sklepa, s katerim je odlocilo o prej viozenem zem-
liiskoknjiznem predlogu, obvestiti zemljiSkoknjizno sodisc¢e,
ki je prekinilo postopek po prejsnjem odstavku. Obvestilu iz
prejsnjega stavka mora priloziti sklep o vpisu, ¢e je bil vpis
dovoljen pa tudi prepis listine, na podlagi katere je bil vpis
dovoljen, s potrdilom iz tretjega odstavka tega ¢lena.

(7) Po prejemu obvestila iz prejSnjega odstavka zemlji-
Skoknjizno sodisée nadaljuje postopek odlo¢anja o predlo-
gu iz Cetrtega odstavka tega ¢lena.

(8) Ne glede na peti odstavek tega ¢lena zemljiSkok-
njizno sodiscée ne prekine postopka odlo¢anja o zemljiskok-
njiznem predlogu, ¢e niso izpolnjeni pogoji za dovolitev vpi-
sa iz prvega odstavka 148. cClena tega zakona, razen
zahteve, da mora biti zemljiskoknjiznemu predlogu prilozena
listina v izvirniku, v ustreznem odpravku oziroma v overje-
nem prepisu.

Zemljiskoknjizno sodisce, pri katerem se predlog vlozi

144. ¢len

(1) Zemljiskoknjizni predlog je treba vloziti pri zemlji-
Skoknijiznem sodiscu, ki je krajevno pristojno za odlo¢anje o
vpisu, ki je predmet predloga, ¢e zakon ne doloCa drugace.

(2) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom v skladu s
prvim oziroma drugim odstavkom 141. ¢lena tega zakona
zahtevajo vpisi, za odlo¢anje o katerih je krajevno pristojno
vec zemljiskoknjiznih sodis¢, se predlog lahko vloZi pri kate-
rem koli krajevno pristojnem zemljiskoknjiznem sodiS¢u.

Postopanje s predlogom, o katerem je pristojno odlocati
vec¢ zemljiSkoknjiznih sodisS¢

145. &len

(1) Krajevno pristojno zemljiSkoknjizno sodiscée, ki je
prejelo zemljiSkoknjizni predlog iz drugega odstavka
144. ¢lena tega zakona, takoj po prejemu predloga presku-
si ali je zemljiSkoknjizni predlog vloZzen v zadostnem stevilu
izvodov in ali so mu priloZeni prepisi listin v ustreznem stevi-
lu izvodov (sedmi odstavek 142. ¢lena), sicer predlagatelju
s sklepom nalozi, da predlozi ustrezno stevilo izvodov zem-
liiskoknijiznih predlogov oziroma prepisov listin in dolo¢i rok
za predlozitev.

(2) Ce predlagatelj v roku, dolo¢enim s sklepom iz
prejSnjega odstavka, ne priloZi zadostnega Stevila izvodov
zemljiSkoknjiznega predloga oziroma prepisa listin, zemlji-
Skoknjizno sodisée zemljiskoknjizni predlog, v delu, v kate-
rem se nanasa na vpise, o katerih je krajevno pristojno
odlocati drugo zemljiskoknjizno sodisce, zavrze.

(3) Ce je zemljiskoknjizni predlog iz prvega odstavka
tega ¢lena vlozen v zadostnem stevilu izvodov in mu je prilo-
zeno ustrezno stevilo prepisov listin, zemljiSkoknjizno sodi-
SCe, pri katerem je bil predlog vlozen, izvod predloga in
prepisov listin poslje drugim zemljiskoknjiznim sodis¢em, ki
so krajevno pristojna za odlo¢anje o posameznih vpisih, ki
se zahtevajo s predlogom.

(4) Za odloc¢anje o zemljiSkoknjiznem predlogu iz prve-
ga odstavka tega c¢lena se smiselno uporabljajo dolo¢be
Getrtega do osmega odstavka 14 3. ¢lena tega zakona.

Predhodni preskus zemljiSkoknjiznega predloga

146. ¢len

(1) V postopku predhodnega preskusa zemljiskoknjiz-
nega predloga zemljiSkoknjizno sodis¢e preskusi, ali so iz-
polnjene procesne predpostavke za odlo¢anje o zemljiSkok-
njiznem predlogu:

1. ali je zemljiSkoknjizni predlog vlozila upravi¢ena ose-
ba,

2. ali je predlog v skladu z drugim odstavkom 139.
¢lena tega zakona,

3. ali predlog vsebuje dolo¢en zahtevek za vpis in
druge sestavine, ki jih mora obsegati,

4. ali so predlogu prilozene listine, na podlagi katerih
se s predlogom zahteva vpis, in druge listine, ki mu morajo
biti prilozene,

5. ali je predlogu priloZzen dokaz o placilu sodne takse,

6. ali so izpolnjene druge procesne predpostavke za
odloc¢anje.

(2) Ce procesne predpostavke za odlo¢anje niso izpol-
njene, in gre za pomanijkljivosti, ki jih je mogoc¢e odpraviti,
zemljiskoknjizno sodis¢e predlagatelju s sklepom nalozi, da
predlog dopolni oziroma popravi in doloci rok za popravo
oziroma dopolnitev.

(3) Ce predlagatelj v roku iz prej$njega odstavka pred-
loga ne popravi oziroma dopolni, zemljiSkoknjizno sodisce
predlog zavrze.

(4) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporab-
liajo tudi za odlo¢anje o procesnih predpostavkah za vpis,
o katerem zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo¢a po uradni dol-
znosti.

5.6. Odloc¢anje o vpisih
Stanje zemljiske knjige ob vpisu

147. ¢len
Zemljiskoknjizno sodis¢e odloca o vpisu po stanju vpi-
sov v zemljiski knjigi v trenutku zacetka zemljisSkoknjiznega
postopka, v katerem odloc¢a o tem vpisu, ¢e zakon za posa-
mezne vrste vpisov ne dolo¢a drugace.

Pogoji za dovolitev vpisa

148. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodisée zemljiskoknjiznega
predloga ob predhodnem preskusu ni zavrglo oziroma se
izreklo za krajevno nepristojno, vpis dovoli:

1. Ge izhaja utemeljenost zahtevka za vpis iz listine,
na podlagi katere se z zemljiSkoknjiznim predlogom vpis
zahteva,

2. Ce listina, na podlagi katere se z zemljiskoknjiznim
predlogom zahteva vpis oziroma na podlagi katere zemlji-
Skoknjizno sodis¢e o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, po
vsebini in drugih lastnostih ustreza pogojem, ki jih ta zakon
doloc¢a za listine, ki so podlaga za vpis,

3. Ce je vpis po stanju zemljiske knjige dovoljen,

4. Ce po stanju zemljiSke knjige ne izhaja druga ovira
za vpis, in

5. ¢e so izpolnjeni drugi pogoji za dovolitev vpisa, ki jih
za posamezno vrsto vpisa doloc¢a ta zakon.

(2) Pri odlo¢anju o vpisih, o katerih odlo¢a po uradni
dolznosti, odlo¢a zemljiskoknjizno sodis¢e samo o pogojih
iz 2. do 5. tocke prejSnjega odstavka.
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Utemeljenost zahtevka za vpis

149. ¢len

(1) Zahtevek za vpis je utemeljen:

1. Ce se vpis predlaga na podlagi zemljiSkoknjiznega
dovolila oziroma sodne odlo¢be, ki nadomesc¢a zemljisko-
knjizno dovolilo:

- ¢e je vsebina vpisa, ki se z zemljiSkoknjiznim predlo-
gom zahteva, dovoljena z zemljiskoknjiznim dovolilom in

- Ge se zahteva vpis pridobitve pravice: ¢e je z zemlji-
Skoknjiznim dovolilom tudi dovoljen vpis v korist osebe, v
korist katere se z zemljiSkoknjiznim predlogom vpis zahteva,

2. Ge se vpis predlaga na podlagi druge sodne odlo¢-
be oziroma odlo¢be drugega drzavnega organa: ¢e odloc-
ba ucinkuje v korist osebe, v katere korist se z zemljiSkok-
njiznim predlogom vpis zahteva.

(2) Ne glede na prejsnji odstavek tega ¢lena, zahtevek
za predznambo ni utemeljen:

1. e se predznamba zahteva na podlagi zemljiSkok-
njiznega dovolila, ki je bilo izstavljeno po dnevu, ko je bil
zacet zemljiskoknjizni postopek, oziroma na podlagi listine o
pravnem poslu iz prvega oziroma drugega odstavka 36.
¢lena tega zakona, ¢e je bila ta listina izstavljena po dnevu,
ko je bil zacet zemljiSkoknijizni postopek, ali

2. ¢e se predznamba zahteva na podlagi sodne odloc¢-
be oziroma odlo¢be drugega drzavnega organa, ki je bila
izdana po dnevu, ko je bil zacet zemljisSkoknjizni postopek.

(3) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena, zahtevek za
vknjizbo ni utemeljen:

1. Ce se vknjizba zahteva na podlagi zemljiSkoknjizne-
ga dovolila, na katerem je bil podpis overjen po dnevu, ko je
bil zacet zemljiSkoknjizni postopek, oziroma je bil notarski
zapis, ki vsebuje zemljiSkoknjizno dovolilo, sestavljen po
tem dnevu, ali

2. ¢e se vknjizba zahteva na podlagi pravhomocéne
oziroma dokonéne odloc¢be, ki je postala pravhomocna ozi-
roma dokonéna po dnevu, ko je bil zacet zemljiSkoknjizni
postopek.

(4) Zemljiskoknjizno sodisce je pri odlo¢anju o vpisu,
ki se predlaga na podlagi zemljiSkoknjiznega dovolila, pri-
stojno presojati samo popolnost in nicnost zemljiSkoknjizne-
ga dovolila.

(5) Zemljiskoknjizno sodisce pri odlo¢anju o vpisu ni
pristojno preverijati, ali so izpolnjene obveznosti strank na
podlagi pravnega posla iz prvega oziroma drugega odstavka
36. ¢lena tega zakona, in tudi ni pristojno presojati veljavno-
sti tega pravnega posla.

Dovoljenost vpisa po stanju zemljiske knjige

150. ¢len

(1) Vpis je dovoljen proti osebi, v korist katere je vknji-
Zzena oziroma predznamovana ali se hkrati vknjizi oziroma
predznamuje pravica, glede katere se bo opravil vpis in:

- Ce je ta oseba izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, na
podlagi katerega se z zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva
vpis, oziroma

- ¢e sodna odlo¢ba oziroma odlo¢ba drugega drzav-
nega organa, na podlagi katere se z zemljiSkoknjiznim pred-
logom zahteva vpis oziroma na podlagi katere se o vpisu
odloc¢a po uradni dolznosti, u€inkuje proti tej osebi.

(2) Pri veckratnih zaporednih prenosih pravice, ki niso
vpisani v zemljiski knjigi, lahko zadnji pridobitelj pravice za-
hteva vknjizbo oziroma predznambo pravice neposredno v
svojo korist, e zemljiSkoknjiznemu predlogu za vsak pre-
nos prilozi listino, ki bi bila podlaga za vknjizbo pravice v
korist njegovega pravnega prednika.

(3) Ce je zemljiskoknjizno dovolilo za izbris hipoteke
izstavil hipotekarni upnik, na katerega je bila hipoteka pre-
nesena in ta prenos v zemljiSki knjigi ni vpisan, je izbris
hipoteke na podlagi takSnega zemljiSkoknjiznega dovolila
dovoljen, ¢e je predlogu za vpis priloZzena listina, ki bi bila
podlaga za vknjizbo prenosa hipoteke na hipotekarnega
upnika, ki je izstavil zemljiskoknjizno dovolilo.

Zavrnitev predloga za vpis oziroma odlocitev, da se vpis ne
opravi

151. ¢len
Ce pogoiji za dovolitev vpisa niso izpolnjeni, zemljiskok-
njizno sodis¢e zavrne zemljiskoknjizni predlog oziroma odlo-
¢i, da se vpis, o katerem odlo¢a po uradni dolznosti, ne
opravi.

Sklep o vpisu

152. ¢len

(1) O vpisu odloc¢a zemljiSkoknjizno sodis¢e s sklepom
(v nadaljnjem besedilu: sklep o vpisu).

(2) lzrek sklepa, s katerim zemljiSkoknjizno sodisce
dovoli vpis (v nadaljnjem besedilu: sklep o dovolitvi vpisa),
mora obsegati:

1. identifikacijski znak nepremic¢nine, na katero se vpis
nanasa,

2. navedbo listin, ki so podlaga za vpis,

3. vrsto in vsebino vpisa, ki se s sklepom dovoljuje, in

4. navedbo oznake, pod katero so listine, ki so podla-
ga za vpis, vloZzene v zbirko listin, in sodisc¢a, ki vodi zbirko
listin.

(3) Sklep o vpisu mora biti obrazlozen, ¢e se z njim
zavrze oziroma zavrne zemljiSkoknijizni predlog oziroma odlo-
¢i, da se vpis ne opravi.

Zaznamba zavrnitve vpisa

153. ¢len

(1) ZemljisSkoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti vpise
zaznambo zavrnitve vpisa:

1. &e je zavrglo oziroma zavrnilo zemljisSkoknjizni pred-
log,

2. Ce je postopek ustavilo zaradi umika zemljiskoknjiz-
nega predloga,

3. ¢e se je izreklo za krajevno nepristojno ali

4. ¢e je odlocilo, da se vpis ne opravi.

(2) Zaznambe zavrnitve vpisa zemljiSkoknjizno sodisce
ne vpiSe, ¢e v zvezi s tem vpisom plomba ni bila vpisana
(peti odstavek 135. ¢lena).

(8) Zaznamba zavrnitve vpisa je ovira za odlo¢anje o
vpisih glede iste nepremicnine v postopkih, ki so bili zaceti
po trenutku zacetka postopka, v katerem je zemljiSkoknjizno
sodiSce izdalo sklep iz prvega odstavka tega ¢lena.

(4) Ce v roku za ugovor oziroma za pritozbo proti skle-
pu iz prvega odstavka tega ¢lena ugovor oziroma pritozba ni
vlozena, zemljiSkoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti izbri-
Se zaznambo zavrnitve vpisa.

(5) Kadar o vpisu oziroma izbrisu zaznambe zavrnitve
vpisa zemljiskoknjizno sodis¢e odlo¢a po uradni dolznosti,
o tem ne izda posebnega sklepa, temvec¢ vpis oziroma izbris
odredi z zaznamkom na sklepu o vpisu iz prvega odstavka
tega ¢lena.

(6) Za vpis oziroma izbris zaznambe zavrnitve vpisa ne
veljajo dolocbe tega zakona o vrstnem redu.
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Vrocitev sklepa o vpisu

154. ¢len

(1) Sklep o vpisu se vroc¢i po tem, ko so opravljeni
vpisi, ki so bili s sklepom dovoljeni, oziroma ko se vpisSe
zaznamba zavrnitve vpisa.

(2) Sklep iz prvega odstavka 153. ¢lena tega zakona
se vrocCi udelezencem postopka iz 1. tocke 132. ¢lena tega
zakona.

(3) Sklep o dovolitvi vpisa se vroci:

1. udelezencem postopka iz 1. do 3. tocke 132. ¢lena
tega zakona,

2. udelezencem postopka iz 4. tocke 132. ¢lena tega
zakona, ¢e so prijavili udelezbo v postopku,

3. imetniku lastninske pravice, ¢e je s sklepom o vpisu
odlo¢eno o prenosu druge stvarne oziroma obligacijske pra-
vice, o vpisu nadhipoteke ali o vpisu spremembe vrstnega
reda vknjizenih hipotek.

(4) Sklep o vpisu se vro¢i udelezencu postopka na
njegovem naslovu, navedenem v zemljiSkoknjiznem pred-
logu oziroma v drugi vlogi udelezenca, ki jo je vlozil v
postopku.

(5) Ce naslova za vrocitev ni mogoce dolociti po prej-
Snjem odstavku, se sklep o vpisu vroc¢i na naslovu stalnega
prebivalis¢a oziroma poslovnem naslovu kot je ta vpisan v
zemljiski knjigi.

(6) Ce vro¢itve na nagin iz etrtega oziroma petega
odstavka tega ¢lena ni mogoce opraviti, ker je oseba, ki bi ji
bilo treba vrocitev opraviti, na naslovu neznana, se vrocitev
opravi z nabitiem na sodno desko.

(7) Dolo¢be cetrtega do Sestega odstavka tega ¢lena
se uporabljajo tudi:

1. za vrocitev zemljiSkoknjiznega predloga nasprotne-
mu udelezencu, kadar mu je po dolo¢bah tega zakona treba
vrociti zemljisSkoknijizni predlog,

2. za vroGitev ugovora oziroma pritozbe proti sklepu o
vpisu,

3. za vrocitev sklepa, s katerim zemljiSkoknjizno sodi-
S¢e predlagatelju oziroma drugemu udeleZzencu postopka
nalozi popravo oziroma dopolnitev vloge v zemljiSkoknjiz-
nem postopku,

4. za vrocitve drugih vlog udelezencev postopka oziro-
ma sodnih pisanj, ki jih je po dolo¢bah tega zakona treba
vroGiti.

Obvestilo o vpisu

155. ¢len

(1) Ce je s sklepom o vpisu dovolilo vpis prenosa
oziroma pridobitve lastninske pravice, mora zemljiSkoknjiz-
no sodiS¢e o vpisu obvestiti:

1. organ, ki vodi kataster, in

2. pristojno davéno upravo.

(2) Zemljiskoknijizno sodis¢e obvesti organ iz prejsnje-
ga odstavka o vpisu s tem, da mu poslje sklep, s katerim je
vpis dovolilo.

(3) Minister, pristojen za pravosodje, lahko v soglasju z
ministrom, pristojnim za geodetsko sluzbo, oziroma v sogla-
sju z ministrom, pristojnim za finance, predpise drugacen
nacin obvescéanja o vpisih iz prvega odstavka tega ¢lena.

Zaznamba nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa

156. ¢len
(1) Do pravhomocnosti sklepa, s katerim je zemljiSkok-
njizno sodis¢e dovolilo vpis, ni dovoljeno odlocati o vpisih
glede iste nepremic¢nine v postopkih, ki so bili zaceti po

trenutku, od katerega ucinkujejo vpisi, ki jih je zemljiSkok-
njizno sodis¢e dovolilo z navedenim sklepom.

(2) Oviro iz prejSnjega odstavka zaznamuje zemljisSkok-
njizno sodisée po uradni dolznosti (v nadaljnjem besedilu:
zaznamba nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa) hkrati
s tem, ko opravi vpise na podlagi sklepa iz prejSnjega od-
stavka.

(3) Ce v roku za ugovor oziroma za pritozbo proti skle-
pu iz prvega odstavka tega ¢lena ugovor oziroma pritozba ni
vlozena, zemljiSkoknijizno sodis¢e po uradni dolznosti izbri-
Se zaznambo nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa.

(4) Kadar o vpisu oziroma izbrisu zaznambe nepravno-
mocnosti sklepa o dovolitvi vpisa zemljisSkoknjizno sodisce
odlo¢a po uradni dolznosti, o tem ne izda posebnega skle-
pa, temvec vpis oziroma izbris odredi z zaznamkom na skle-
pu O vpisu.

(5) Za vpis oziroma izbris zaznambe nepravnomocénosti
sklepa o dovolitvi vpisa ne veljajo dolo¢be tega zakona o
vrstnem redu.

Ugovor proti sklepu zemljiskoknjiznega referenta

157. ¢len

(1) Proti sklepu o vpisu, ki ga je izdal zemljiSkoknjizni
referent, lahko udelezenci postopka vlozijo ugovor.

(2) Ugovor je treba vloziti v osmih dneh od vrocitve
sklepa o vpisu.

(3) Ugovor proti sklepu o vpisu se vro¢i drugim udele-
zencem postopka iz drugega oziroma tretjega odstavka
154. ¢lena tega zakona.

Odlocanje o ugovoru

158. ¢len

(1) O ugovoru odlo¢a zemljisSkoknijizni sodnik.

(2) Pri odlo¢anju o ugovoru lahko zemljiskoknjizno so-
dnik:

1. zavrze ugovor kot prepozen oziroma nedovoljen,

2. zavrne ugovor kot neutemeljen in potrdi sklep o
vpisu, ki ga je izdal zemljiSkoknjizni referent,

3. ¢e je ugovor vlozen proti sklepu o dovolitvi vpisa:
ugodi ugovoru in spremeni sklep o vpisu, ki ga je izdal
zemljiskoknijizni referent tako, da zavrze oziroma zavrne zem-
liiskoknjizni predlog oziroma odlo¢i, da se vpis ne opravi, ter
hkrati dovoli:

- izbris vpisov, ki so bili opravljeni na podlagi izpodbija-
nega sklepa o vpisu,

- izbris zaznambe nepravnomoc¢nosti sklepa o vpisu in

- vpis zaznambe zavrnitve vpisa,

4. Ge je ugovor vlozen proti sklepu, s katerim je zemlji-
Skoknjizni referent zavrgel oziroma zavrnil zemljiSkoknjizni
predlog oziroma odlocil, da se vpis ne opravi: ugodi ugovo-
ru in spremeni sklep o vpisu, ki ga je izdal zemljiSkoknjizni
referent tako, da dovoli vpis ter hkrati dovoli:

- izbris zaznambe zavrnitve vpisa in

- vpis zaznambe nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi
vpisa.

(3) Za sklep, s katerim zemljiSkoknjizni sodnik odloci o
ugovoru (v nadaljnjem besedilu: sklep o ugovoru) se smisel-
no uporabljata 154. in 155. ¢len tega zakona.

5.7. Pritozba in druga pravna sredstva
Pritozbe proti sklepom zemljiSkoknjiznega sodnika

159. ¢len
(1) Proti sklepu o vpisu, ki ga je izdal zemljiSkoknjizni
sodnik, in proti sklepu o ugovoru lahko udelezenci postop-
ka vlozijo pritozbo.
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(2) Pritozbo je treba vloziti v 15 dneh od vrocitve sklepa
iz prejsnjega odstavka.

(3) Za vrocitev pritozbe se smiselno uporablja drugi
oziroma tretji odstavek 154. ¢lena tega zakona.

Prepoved navajanja novih dejstev in dokazov

160. ¢len

(1) V pritozbi predlagatelj oziroma organ, na Cigar za-
htevo je zemljiskoknjizno sodis¢e zacelo postopek po ura-
dni dolznosti, ne sme navajati novih dejstev in predlagati
novih dokazov.

(2) Dolo¢ba prejsnjega odstavka velja tudi za drugega
udelezenca postopka, ¢e mu je bil vrocen zemljiSkoknjizni
predlog oziroma mu je bilo na drug nacin omogoceno, da
se v postopku na prvi stopniji izjavi o zemljiskoknjiznem pred-
logu oziroma o vpisu, o katerem je zemljiSkoknjizno sodisce
odloc¢alo po uradni dolznosti.

Odlocanje o pritozbi in drugih pravnih sredstvih

161. ¢len

(1) O pritozbi odlo¢a sodis¢e druge stopnje.

(2) Sodis¢e druge stopnje pri odlo¢anju o pritozbah
uposteva samo pravoc¢asno vlozene pritozbe.

(3) Pri odloc¢anju o pritozbi lahko sodis¢e druge sto-
pnje:

1. zavrze pritoZzbo kot prepozno oziroma nedovoljeno,
¢e tega ni storil Ze zemljiSkoknjizni sodnik, ter hkrati dovoli
izbris zaznambe zavrnitve vpisa oziroma izbris zaznambe
nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa,

2. zavrne pritozbo kot neutemeljeno in potrdi sklep
zemljiSkoknjiznega sodnika ter hkrati dovoli izbris zaznambe
zavrnitve vpisa oziroma izbris zaznambe nepravnomoc¢nosti
sklepa o dovolitvi vpisa,

3. Ce je pritozba vlozena proti sklepu, s katerim je
zemljiskoknijizni sodnik dovolil vpis, oziroma proti sklepu o
ugovoru iz 4. to¢ke drugega odstavka 158. ¢lena tega zako-
na: ugodi pritozbi in spremeni izpodbijani sklep tako, da
zavrze oziroma zavrne zemljiskoknjizni predlog oziroma odlo-
¢i, da se vpis ne opravi, ter hkrati dovoli:

- izbris vpisov, ki so bili opravljeni na podlagi izpodbija-
nega sklepa zemljisSkoknjiznega sodnika, in

- izbris zaznambe nepravnomocnosti sklepa o dovoli-
tvi vpisa,

4. ¢e je pritozba vlozena proti sklepu, s katerim je
zemljisSkoknjizni sodnik zavrgel oziroma zavrnil zemljiSkok-
njizni predlog oziroma odlo¢il, da se vpis ne opravi, oziroma
proti sklepu o ugovoru iz 3. tocke drugega odstavka 158.
¢lena tega zakona: ugodi pritozbi in spremeni izpodbijani
sklep tako, da dovoli vpis, ter hkrati dovoli izbris zaznambe
zavrnitve predloga,

5. ugodi pritozbi in razveljavi izpodbijani sklep oziroma
tudi sklep zemljiskoknjiznega referenta ter zadevo vrne zem-
liiskoknjiznemu sodniku v ponovno odloc¢anje, ter hkrati do-
voli:

- izbris vpisov, ki so bili opravljeni na podlagi izpodbija-
nega sklepa zemljiskoknjiznega sodnika, in izbris zaznambe
nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa oziroma izbris
zaznambe zavrnitve vpisa in

- ponoven vpis plombe.

(4) Za sklep, s katerim sodis¢e druge stopnje odloci o
pritozbi se smiselno uporabljata 154. in 155. ¢len tega
zakona.

(5) Doloc¢bi tretjega in etrtega odstavka tega ¢lena se
smiselno uporabljata tudi za odlo¢anje o zahtevi za varstvo
zakonitosti oziroma o ustavni pritozbi proti sklepom zemlji-
Skoknjiznega sodis¢a oziroma proti sklepom sodiS¢a druge

stopnje, razen dolocb o izbrisu zaznambe zavrnitve predlo-
ga oziroma zaznambe nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi
vpisa in 0 ponovnem vpisu plombe.

(6) O vpisih na podlagi odloc¢be, s katero sodiS¢e odlo-
¢i o pravnem sredstvu iz prejSnjega odstavka, odloc¢a zemlji-
Skoknjizno sodisc¢e po uradni dolznosti na podlagi stanja
vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je prejelo to odlo¢bo.

5.8. Posebne dolo¢be o vpisu skupne hipoteke
Uporaba dolo¢b

162. ¢len
Za odloc¢anje o vpisih v zvezi s skupno hipoteko se
uporabljajo dolo¢be drugih razdelkov tega poglavja, ¢e ni v
tem razdelku 5.8. drugace dolo¢eno.

Vsebina zemljiSkoknjiznega predloga za vpis skupne
hipoteke

163. ¢len

(1) Zemljiskoknjizni predlog za vpis skupne hipoteke
mora, poleg podatkov iz prvega odstavka 140. ¢lena tega
zakona, vsebovati tudi navedbo glavne nepremicnine, sicer
se Steje, da se vknjizba oziroma predznamba skupne hipo-
teke zahteva pri nepremicnini, ki je v predlogu navedena kot
prva.

(2) Ce glede nepremiénine, ki je v predlogu iz prejénje-
ga odstavka oznacena kot glavna nepremicnina, ni pogojev
za dovolitev vknjizbe oziroma predznambe skupne hipoteke,
se Steje, da ta predlog obsega podrejen zahtevek za vknjiz-
bo oziroma predznambo skupne hipoteke pri nepremicnini,
ki je v predlogu navedena kot naslednja.

En predlog za vpis skupne hipoteke

164. ¢len

(1) Vknjizba oziroma predznamba skupne hipoteke pri
glavni nepremicénini in zaznamba skupne hipoteke pri dru-
gih nepremi¢ninah se lahko zahteva z enim predlogom po
141. ¢lenu tega zakona.

(2) Ne glede na drugi odstavek 144. ¢lena tega zako-
na, je treba predlog za vpis skupne hipoteke iz prejsSnjega
odstavka, za odlo¢anje o katerem je krajevno pristojno vec
zemljiskoknijiznih sodis¢, vloziti pri tistem zemljiSkoknjiznem
sodiSc¢u, ki je pristojno za odlo¢anje o vknjizbi oziroma pred-
znambi skupne hipoteke pri glavni nepremicnini.

(3) Za postopek s predlogom iz prvega odstavka tega
¢lena se smiselno uporablja 145. ¢len tega zakona.

Vec predlogov za vpis skupne hipoteke

165. ¢len

(1) Vpis zaznambe skupne hipoteke pri posamezni ne-
premicnini se lahko zahteva tudi s posebnim predlogom, pri
¢emer predlog ni dovoljen pred zacetkom postopka za vkniji-
zbo oziroma predznambo skupne hipoteke pri nepremicni-
ni, ki je glavna nepremicnina.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka morajo biti listine v
izvirniku, v ustreznem odpravku oziroma v overjenem prepi-
su, na podlagi katerih se predlagajo vpisi v zvezi s skupno
hipoteko, prilozene predlogu za vknjizbo oziroma predznam-
bo skupne hipoteke pri glavni nepremic¢nini.

(8) Za postopek s predlogom iz prvega odstavka tega
¢lena se smiselno uporablja 143. ¢len tega zakona.
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Odlo¢anje o vknjizbi oziroma predznambi skupne hipoteke
pri glavni nepremicnini

166. ¢len

(1) Kadar za odlo¢anje o vknijizbi oziroma predznambi
skupne hipoteke in o zaznambi skupne hipoteke pri drugih
nepremic¢ninah ni krajevno pristojno isto zemljiskoknjizno
sodiscée, poslje zemljiSkoknjizno sodisce, ki je pristojno odlo-
¢ati o vknjizbi oziroma predznambi skupne hipoteke, sklep
o dovolitvi vknjizbe oziroma predznambe skupne hipoteke
oziroma sklep o zavrzenju predloga o vknjizbi oziroma pred-
znambi skupne hipoteke, po njegovi pravnomocnosti dru-
gim zemljiskoknjiznim sodis¢em, ki so pristojna odlocati o
zaznambi skupne hipoteke.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodisée pravnomodno zavrne
predlog za vknjizbo oziroma predznambo skupne hipoteke
pri glavni nepremicnini in to sodis¢e ni hkrati krajevno pri-
stojno za odlo¢anje o podrejenem zahtevku iz drugega od-
stavka 163. ¢lena tega zakona, odstopi predlog po pravno-
mocnosti sklepa krajevno pristojnemu zemljiskoknjiznemu
sodis¢u. O odstopu iz prejSnjega stavka obvesti tudi more-
bitna druga zemljiskoknjizna sodisca, ki so pristojna za odlo-
¢anje o zaznambi skupne hipoteke.

Odloc¢anje o zaznambi skupne hipoteke

167. ¢len

(1) Pravnomocen sklep o dovolitvi vknjizbe oziroma
predznambe hipoteke pri glavni nepremicénini je pogoj za
dovolitev zaznambe skupne hipoteke pri drugih nepremicni-
nah, ki so predmet skupne hipoteke.

(2) Ce zemljiskoknijizno sodisce, ki je pristojno za odlo-
¢anje o predlogu za zaznambo skupne hipoteke iz prvega
odstavka 164. ¢lena oziroma iz prvega odstavka 165. ¢lena
tega zakona, ni krajevno pristojno za odlo¢anje o vknjizbi
oziroma predznambi hipoteke pri glavni nepremicnini, odlo-
¢i o tej zaznambi, ko postane sklep, s katerim je drugo
zemljiSkoknjizno sodis¢e dovolilo vknjizbo oziroma pred-
znambo skupne hipoteke pri glavni nepremic¢nini, pravno-
mocen.

(8) Ce so primarni in morebitni predhodni podrejeni
zahtevki za dovolitev vknjizbe skupne hipoteke pri glavni
nepremicnini pravhomoc¢no zavrnjeni tako, da je treba odlo-
¢iti samo Se o podrejenem zahtevku za vknjizbo oziroma
predznambo skupne hipoteke pri nepremiénini, ki je v pred-
logu iz drugega odstavka 163. ¢lena tega zakona navedena
kot zadnja, in so v tem delu izpolnjene procesne predpo-
stavke za odloc¢anije ter pogoji za dovolitev vpisa, zemljiSkok-
njizno sodiscée vpis dovoli v delu, ki se nanasa na vknjizbo
oziroma predznambo hipoteke pri tej nepremicnini, v osta-
lem delu glede zaznambe skupne hipoteke pa ga zavrne.

Ucinek zaznambe skupne hipoteke

168. ¢len
Zaznamba skupne hipoteke ima za posledico, da vpisi
glede vknjizene oziroma predznamovane hipoteke pri glavni
nepremicnini ucinkujejo tudi pri nepremic¢nini, pri kateri je
zaznamovana skupna hipoteka, razen ¢e se nanasajo samo
na glavno nepremicnino.

Vec¢ nepremicnin, vpisanih v istem vlozku

169. ¢len
(1) Ce so v istem zemljiskoknjiznem vlozku poleg ne-
premicnine, ki je v zemljiSkoknjiznem predlogu za vpis sku-
pne hipoteke navedena kot glavna nepremicnina, vpisane

tudi druge nepremicnine, na katerih obstaja skupna hipote-
ka, se vse te nepremicnine stejejo za glavno nepremicnino,
dokler so vpisane v tem vliozku.

(2) Ce se posamezna nepremic¢nina iz prej$njega od-
stavka odpise od zemljiSkoknjiznega vlozka in prenese v
drug vlozek, se vpisi, ki se nanasajo na vknjizbo oziroma
predznambo skupne hipoteke ne prenesejo v nov viozek,
temvec se pri nepremicnini zaznamuje skupna hipoteka.

Izbris skupne hipoteke pri glavni nepremicnini

170. ¢len

(1) Ce se skupna hipoteka izbrige samo pri glavni ne-
premicnini in v vlozku, v katerem je vpisana glavna nepre-
micnina niso vpisane druge glavne nepremicnine, se kot
nova glavna nepremicnina dolodi tista druga nepremicnina,
ki je predmet skupne hipoteke, ki je bila pri vpisu skupne
hipoteke navedena kot prva (v nadaljnjem besedilu: nova
glavna nepremicnina).

(2) Vpisi, ki se nanasajo na vknjizbo oziroma pred-
znambo skupne hipoteke pri prejsnji glavni nepremicnini, se
prenesejo k novi glavni nepremicnini.

(3) S sklepom, s katerim zemljiSkoknjizno sodis¢e do-
voli izbris skupne hipoteke pri prejsnji glavni nepremicnini,
to sodiS¢e hkrati po uradni dolznosti odlog¢i tudi:

- o dolo¢itvi nove glavne nepremicnine,

- 0 prenosu vpisov iz prejSnjega odstavka in

- 0 vpisu spremembe podatka o glavni nepremicnini
pri drugih nepremi¢ninah, pri katerih je skupna hipoteka
zaznamovana.

(4) O spremembi glavne nepremicnine po prejsnjih
odstavkih tega ¢lena obvesti zemljiSkoknjizno sodisce, ki je
odlocilo o vpisu, po pravnhomocnosti sklepa iz prejSnjega
odstavka zemljiSkoknjizno sodisce, ki je pristojno za oprav-
lianje vpisov pri novi glavni nepremicnini.

Odloc¢anje o vpisih pri novi glavni nepremicnini

171. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodisce, ki je krajevno pristojno
za odloc¢anje o vpisih pri novi glavni nepremicnini, na podla-
gi sklepa iz tretjega odstavka 170. ¢lena tega zakona po
uradni dolznosti odlo¢i o vknjizbi oziroma predznambi sku-
pne hipoteke pri novi glavni nepremicnini iz 2. do 5. tocke
prvega odstavka 148. ¢lena tega zakona.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodiée iz prejénjega odstavka
dovoli vknjizbo oziroma predznambo skupne hipoteke pri
novi glavni nepremicénini, hkrati po uradni dolznosti odlo¢i
tudi o izbrisu zaznambe skupne hipoteke pri novi glavni
nepremicénini.

(3) Vknjizba oziroma predznamba hipoteke pri novi glav-
ni nepremicnini ucinkuje od trenutka, od katerega je ucin-
kovala zaznamba skupne hipoteke, ki se zaradi te vknjizbe
oziroma predznambe izbrise.

(4) Ce pogoji za dovolitev vknjizbe oziroma predznam-
be hipoteke pri novi glavni nepremicnini niso izpolnjeni, se
smiselno uporabljajo prvi do ¢etrti odstavek 170. ¢lena tega
zakona.

(5) Zemljiskoknjizno sodiSce iz prvega odstavka te-
ga ¢lena, ki je dovolilo vknjizbo oziroma predznambo
skupne hipoteke pri novi glavni nepremicnini, po pravno-
mocnosti tega sklepa obvesti o spremembi glavne nepre-
mi¢nine druga zemljiSkoknjizna sodi$¢a, na obmodju ka-
terih so nepremicnine, pri katerih je ta skupna hipoteka
zaznamovana.
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Odlocanje o vpisu spremembe nove glavne nepremicnine
pri drugih nepremi¢ninah

172. ¢len
Zemljiskoknjizno sodisée odlo¢i o vpisu spremembe
podatka o glavni nepremicénini pri nepremicnini, pri kateri je
skupna hipoteka zaznamovana, na podlagi pravhomocénega
sklepa o dovolitvi vpisov iz prvega odstavka 171. ¢lena tega
zakona.

Izbris skupne hipoteke pri vseh nepremi¢ninah

173. ¢len

(1) Za odlocanje o predlogu za izbris skupne hipoteke
pri vseh nepremicninah, ki so predmet skupne hipoteke, je
pristojno zemljiSkoknjizno sodis¢e, na obmocju katerega je
glavna nepremicnina.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodis¢e dovoli izbris skupne
hipoteke pri vseh nepremicninah, ki so predmet skupne
hipoteke, hkrati odloci o izbrisu vknjizene oziroma predzna-
movane hipoteke pri glavni nepremicnini in o izbrisu vseh
zaznamb skupne hipoteke pri drugih nepremic¢ninah.

(3) Zemljiskoknjizno sodisce iz prvega odstavka tega
¢lena, ki je dovolilo izbris skupne hipoteke pri vseh nepre-
micninah, po pravnomocnosti tega sklepa obvesti o izbrisu
skupne hipoteke druga zemljiSkoknjizna sodis¢a, na obmo-
¢ju katerih so nepremicnine, pri katerih je ta skupna hipote-
ka zaznamovana.

(4) Zemljiskoknjizno sodis¢e, na obmocju katerega je
nepremicnina, pri kateri je zaznamovana skupna hipoteka,
izbriSe zaznambo skupne hipoteke na podlagi pravhomoc-
nega sklepa iz prejSnjega odstavka.

(5) O izbrisu zaznambe po prejSnjem odstavku zemlji-
Skoknjizno sodisée ne izda posebnega sklepa, temved iz-
bris odredi z zaznamkom na sklepu iz tretjega odstavka tega
¢lena.

Odloc¢anje o drugih vpisih

174. ¢len

(1) Za odloc¢anje o drugih vpisih, ki se nanasajo na vse
nepremicnine, ki so predmet skupne hipoteke, je pristojno
zemljiSkoknjizno sodiS¢e, na obmocju katerega je glavna
nepremicnina.

(2) Vpisi iz prejSnjega odstavka se opravijo samo pri
glavni nepremicnini in u¢inkujejo tudi glede drugih nepre-
micnin, pri katerih je skupna hipoteka zaznamovana.

(3) Za odloc¢anje o izbrisu hipoteke samo pri posamez-
ni nepremicnini, pri kateri je skupna hipoteka zaznamovana,
je krajevno pristojno zemljiskoknjizno sodis¢e, na obmodju
katerega je ta nepremicnina.

6. OPRAVLJANJE VPISOV IN VODENJE ZBIRKE LISTIN

6.1. Zemljiska knjiga kot centralna informatizirana
baza

Informatizirana glavna knjiga

175. ¢len
(1) Glavna knjiga zemljiSke knjige se vodi kot centralna
informatizirana baza (v nadaljnjem besedilu: informatizirana
glavna knjiga).
(2) Informatizirana glavna knjiga se vodi tako, da se
vpisujejo in vzdrzujejo vsi podatki, ki se vpisujejo v glavno
knjigo zemljiSke knjige pri vsakem od zemljiSkoknjiznih so-

dis¢ v Republiki Sloveniji, v centralni informatizirani bazi
glavne knjige zemljiSke knjige Republike Slovenije.

(8) Vpisi v informatizirano glavno knjigo v celoti nado-
mestijo vpise v dosedanje ro¢no vodene zemljiSkoknjizne
vlozke.

(4) Informatizirana glavna knjiga se povezuje s katastri,
centralnim registrom prebivalstva, mati¢no knjigo, sodnim
registrom, poslovnim registrom in drugimi informatiziranimi
javnimi evidencami, ki vsebujejo podatke, pomembne za
zemljisko knjigo.

(5) Informatizirana glavna knjiga in informatizirana zbir-
ka listin sta dokumentarno gradivo, ki se hrani trajno.

Nacin vodenja informatizirane glavne knjige

176. ¢len
(1) Vinformatizirani glavni knjigi mora biti za vsak poda-
tek, ki je bil vpisan, poleg podatkov o vpisu, shranjen in
dostopen tudi datum vpisa in opravilna stevilka sklepa zem-
liiskoknjiznega sodi$¢a o vpisu.
(2) Ce se zaradi narave vpisa zbrige prej vpisani poda-
tek, mora v informatizirani glavni knjigi ostati shranjen in
dostopen tudi prej vpisani podatek.

Nacin opravljanja vpisov

177. ¢len

(1) Pravica na nepremic¢nini in imetnik te pravice se
vpisuje pri nepremicnini, ki je predmet te pravice.

(2) Pravna dejstva, se vpisujejo:

1. ée se nanasajo na osebna stanja imetnika pravice:
pri imetniku te pravice,

2. ¢e zakon doloca, da se vpisujejo pri posamezni
pravici: pri tej pravici,

3. druga pravna dejstva: pri nepremicnini, na katero se
nanasajo.

(8) Plomba se vpisuje pri nepremic¢nini, na katero se
nanasa.

(4) Vpisi se v informatizirano glavno knjigo opravljajo
samo na podlagi sklepa zemljiSkoknjiznega sodis¢a o dovo-
litvi vpisa in z vsebino kot izhaja iz navedenega sklepa,
razen ¢e zakon za posamezno vrsto vpisa doloca, da o tem
vpisu zemljisSkoknjizno sodisée ne odloc¢a s posebnim skle-
pom.

Podatki o glavhem vpisu

178. ¢len

(1) O glavnem vpisu se v informatizirano glavno knjigo
vpiSejo naslednji podatki:

1. trenutek (dan, ura in minuta), od katerega vpis uc¢in-
kuje,

2. trenutek (dan, ura in minuta) zacetka zemljiSkoknijiz-
nega postopka, v katerem je zemljiskoknjizno sodisc¢e izda-
lo sklep o dovolitvi vpisa,

3. opravilna stevilka sklepa in datum sklepa o dovolitvi
vpisa,

4. vrsta vpisa (vknjizba, predznamba oziroma zaznam-
ba),

5. listina, ki je bila podlaga za vpis,

6. vsebina vpisa.

(2) Ce je predmet glavnega vpisa vknjizba oziroma pred-
znamba izbrisa pravice oziroma izbris pravnega dejstva, se v
informatizirano glavno knjigo pri pravici oziroma pravnem
dejstvu, ki se izbrise, vpisejo podatki iz 1. do 5. tocke
prejsSnjega odstavka, namesto podatka o vsebini vpisa pa se
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navede, da je vknjizen oziroma predznamovan izbris pravice
oziroma, da je pravno dejstvo izbrisano.

(3) Za poocitve se smiselno uporablja prvi odstavek
tega ¢lena.

Predpis o vodenju informatizirane glavne knjige

179. ¢len
Minister, pristojen za pravosodje, predpiSe podrobnej-
$a pravila o vodenju informatizirane glavne knjige.

6.2. ZemljiSkoknjizni vloZzek
Zemljiskoknijizni viozek

180. ¢len

(1) Vsaka nepremicnina se vpise v svoj zemljiSkoknjizni
vlozek, ¢e zakon ne doloc¢a drugace.

(2) Zaradi racionalnejSega nacina vodenja zemljiSke
knjige se lahko takrat, kadar je na ve¢ nepremicninah stanje
glede imetnikov pravic na nepremicninah, ki lezijo na obmo-
¢ju iste katastrske obcine, enako, te nepremic¢nine vpisejo v
en zemljiSkoknjizni viozek.

(3) ZemljisSkoknijizni vioZzek se lahko spremeni z odpi-
som nepremicnine od zemljiSkoknjiznega vlozka, s pripisom
nepremicnine zemljiSkoknjiznemu vlozku in z razdelitvijo zem-
liiskoknjiznega vlozka.

Odpis nepremicnine od zemljiSkoknjiznega vliozka

181. ¢len

(1) Ce je v zemljiskoknjiznem vlozku vpisano ve¢ ne-
premicnin, se posamezna nepremic¢nina od zemljiSkoknijiz-
nega vlozka odpiSe samo na predlog lastnika nepremicénine,
Ce zakon ne doloc¢a drugace.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodigée dovoli vknijizbo oziro-
ma predznambo pravice, zaradi katere se lastninskopravno
stanje nepremic¢nine spremeni tako, da niso vec¢ izpolnjeni
pogoji, da bi nepremic¢nina, na katero se nanasa vknjizba
oziroma predznamba, ostala vpisana v istem vlozku, hkrati
po uradni dolznosti odloci, da se ta nepremicnina odpise od
vlozka in vpi$e v nov viozek.

(3) Ce se nepremic¢nina odpise od viozka, se v nov
vlozek prenesejo vsi vpisi, ki se nanasajo na to nepremic¢ni-
no. Vknjizbe oziroma predznambe pridobitve oziroma pre-
nehanja pravic oziroma pravnih dejstev, ki jih je zemljiSkok-
njizno sodis¢e dovolilo s sklepom iz prejSnjega odstavka, se
opravijo pri novem viozku.

Pripis nepremi¢nine zemljiSkoknjiznemu vliozku

182. ¢len
(1) Nepremic¢nina se lahko pripise zemljiSkoknjiznemu
vlozku samo na predlog lastnika nepremicnine, Ce izkaze
pravni interes za pripis in ¢e so izpolnjeni pogoji iz drugega
odstavka 180. ¢lena tega zakona.
(2) Za pripis nepremi¢nine zemljiSkoknjiznemu vloz-
ku se smiselno uporablja tretji odstavek 181. ¢lena tega
zakona.

Razdelitev zemljiskoknjiznega vlozka

183. ¢len
(1) Zemljiskoknjizno sodiS¢e lahko po uradni dolznosti
razdeli zemljisSkoknijizni vlozek v ve¢ zemljiskoknjiznih vloz-
kov, ¢e se s tem zagotovi racionalnejsi nacin vodenja zemlji-
Ske knjige.

(2) Za razdelitev zemljiSkoknjiznega vlozka se smiselno
uporablja tretji odstavek 181. ¢lena tega zakona.

(3) Podrobnejse pogoje za razdelitev zemljiSkoknjizne-
ga vlozka predpise minister, pristojen za pravosodje, s pred-
pisom iz 179. ¢lena tega zakona.

(4) O razdelitvi zemljiskoknjiznega vliozka zemljiSkok-
njizno sodisce ne izda posebnega sklepa.

Vpis etazne lastnine

184. ¢len

(1) Zemljiske parcele, ki so skupni deli objekta v etazni
lastnini, se vpisejo v poseben vlozek (v nadaljnjem besedilu:
vlozek za vpis etazne lastnine).

(2) Vlozek za vpis etazne lastnine je sestavljen iz osnov-
nega viozka in toliko podvlozkov, kolikor je posameznih de-
lov v etazni lastnini, in tistih skupnih delov, na katerih se
solastninsko razmerje razlikuje od tistega na zemljiskih par-
celah iz prejSnjega odstavka.

(3) V osnovni vliozek se vpisejo zemljiSke parcele, ki so
skupni deli objekta v etazni lastnini.

(4) V posamezen podvlozek se vpise posamezen del
objekta v etazni lastnini oziroma tisti skupni del objekta, na
katerem se solastninsko razmerje razlikuje od tistega na
zemljiskih parcelah iz prvega odstavka tega ¢lena.

(5) Ce je sestavni del posameznega dela objekta v
etazni lastnini samostojna zemljiska parcela (na primer atrij),
se ta zemljiska parcela vpise v isti podvlozek kot posamezen
del objekta, ki mu pripada.

Vpis stavbne pravice

185. ¢len

(1) Za vpis stavbne pravice se odpre poseben viozek (v
nadaljnjem besedilu: vloZzek za vpis stavbne pravice), pri
katerem se vpiSe imetnik stavbne pravice in poociti zemlji-
Ska parcela, na kateri obstaja stavbna pravica.

(2) Ce je na zemljiski parceli, ki je predmet stavbne
pravice, zgrajen objekt, se objekt vpise v vlozek za vpis
stavbne pravice.

(3) Ce se na objektu iz prejsSnjega odstavka oblikuje
etazna lastnina, se za vpis etazne lastnine smiselno uporab-
liajo dolo¢be drugega do ¢etrtega odstavka 184. ¢lena tega
zakona, pri ¢emer vilozek za vpis stavbne pravice postane
osnovni viozek.

6.3. Razdelitev in zdruzitev idealnih delezev ter
oblikovanje etazne lastnine

Razdelitev idealnih delezev

186. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodisée v breme lastnika ne-
premic¢nine dovoli vknjizbo pridobitve solastninske pravice
na idealnem delezu, hkrati po uradni dolznosti odlo¢i, da se
pri lastniku, v breme katerega se ta vknjizba dovoli, vpise
podatek o visini idealnega deleza, ki je enak celoti, zmanjsa-
ni za idealni delez, pri katerem se vpiSe solastninska pravica
v korist novega imetnika.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodisée v breme solastnika
nepremiénine dovoli vknjizbo pridobitve solastninske pravi-
ce na idealnem delezu, ki je manjsi od celotnega idealnega
deleza, katerega imetnik je ta solastnik, hkrati po uradni
dolznosti odlo¢i, da se pri solastniku, v breme katerega se
ta vknjizba dovoli, vpiSe nov podatek o visini idealnega dele-
7a, ki je enak visini prejSnjega idealnega deleza, zmanjsani
za idealni delez, pri katerem se vpiSe solastninska pravica v
korist novega imetnika.
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(3) Ce zemljiskoknjizno sodice v breme lastnika ne-
premicnine dovoli vknjizbo pridobitve hipoteke oziroma dru-
ge pravice na idealnem delezu, hkrati po uradni dolznosti
odloc¢i, da se vpise razdelitev lastnine tako, da se v korist
lastnika vpiseta dva idealna deleza:

- idealni delez, ki je enak visini idealnega deleza, na
katerem se vpise pridobitev hipoteke oziroma druge stvarne
pravice, in

- idealni delez, ki je enak celoti, zmanjsani za delez iz
prejsSnje alinee.

(4) Ce zemljiskoknjizno sodisée v breme solastnika
nepremicnine dovoli vknjizbo pridobitve hipoteke oziroma
druge pravice na idealnem delezu, ki je manjsi od celotnega
idealnega deleza, katerega imetnik je ta solastnik, hkrati po
uradni dolznosti odlo¢i, da se vpise razdelitev solastniskega
deleza tako, da se v korist solastnika vpiSeta dva idealna
deleza:

- idealni delez, ki je enak visini idealnega deleza, na
katerem se vpise pridobitev hipoteke oziroma druge stvarne
pravice, in

- idealni delez, ki je enak viSini prejsSnjega idealnega
deleza, zmanjsanega za delez iz prejsnje alinee.

Zdruzitev idealnih delezev

187. ¢len

(1) Ce je lastnik oziroma solastnik nepremic¢nine prido-
bil posamezne idealne deleze na tej nepremicénini z razli¢ni-
mi vpisi, se ti idealni delezi zdruzijo v en delez samo na
predlog lastnika oziroma solastnika.

(2) Zdruzitev idealnih delezev ni dovoljena, ¢e so na
posameznih idealnih delezih vpisane razlicne hipoteke ozi-
roma druge pravice.

Oblikovanje etazne lastnine

188. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodisce dovoli vpis etazne lastni-
ne na predlog lastnika oziroma solastnika zemljiSke parcele,
na kateri je zgrajen objekt.

(2) Ce se etazna lastnina oblikuje z razdelitvijo lastnin-
ske pravice, se vpis etazne lastnine dovoli na podlagi
enostranskega pravnega posla lastnika o oblikovanju etazne
lastnine, na katerem je podpis lastnika overjen.

(3) Ce se etazna lastnina oblikuje z delitvijo solastnine,
se vpis etazne lastnine dovoli na podlagi sporazuma sola-
stnikov o oblikovanju etazne lastnine ali na podlagi pravno-
mocne sodne odlo¢be o oblikovanju etazne lastnine.

6.4. Vrstni red vpisov
Vrstni red opravljanja vpisov

189. ¢len
ZemljiSkoknjizno sodisce opravlja vpise pri posamezni
nepremicnini po vrstnem redu, ki se dolo¢i po trenutku
zacCetka zemljisSkoknjiznega postopka.

Vpisi z istim vrstnim redom

190. ¢len
(1) Ce je v zvezi s posamezno nepremiénino zemlji-
Skoknjizno sodisc¢e hkrati prejelo ve¢ predlogov za vpis ozi-
roma listin, ki so podlaga za vpis po uradni dolznosti, imajo
ti vpisi isti vrstni red.
(2) Ce zemljiskoknjizno sodisée dovoli vpise, ki imajo
isti vrstni red, se pri teh vpisih to dejstvo zaznamuje.

(8) Ce je z istim vrstnim redom opravljenih ve¢ vpisov
pravic, ki se med seboj izkljucujejo (na primer vknjizba la-
stninske pravice), lahko vsak imetnik tako vpisane pravice s
tozbo od sodisc¢a zahteva, da odredi izbris pravice drugega
imetnika, ki je vpisana z istim vrstnim redom.

(4) Tozbo iz prejSnjega odstavka je treba vloziti v roku
za pritozbo proti tistemu sklepu o dovolitvi vpisov z istim
vrstnim redom, ki je bil izdan zadnji.

(5) Hkrati z vlozitvijo tozbe mora toznik predlagati zaz-
nambo te tozbe.

(6) Za zaznambo iz prejSnjega odstavka se smiselno
uporabljajo dolo¢be tega zakona o zaznambi spora.

Sprememba vrstnega reda vknjizenih hipotek
in zemljiSkega dolga

191. ¢len

(1) Vrstni red vknjizenih hipotek se lahko spremeni z
vknjizbo ali s predznambo odstopa vrstnega reda na podlagi
zemljiSkoknjiznega dovolila hipotekarnega upnika, Cigar hi-
poteka bo s spremembo vrstnega reda pridobila kasnejsi
vrstni red.

(2) Za spremembo vrstnega reda je potrebno soglasje
lastnika nepremicnine, pri kateri sta vknjizeni hipoteki, ki
spreminjata vrstni red.

(8) Ce je pri hipoteki, ki bo s spremembo vrstnega
reda pridobila kasnejsi vrstni red, zaznamovana nadhipote-
ka, je za spremembo vrstnega reda potrebno tudi soglasje
imetnika nadhipoteke.

(4) Predlogu za vpis spremembe vrstnega reda vknjize-
nih hipotek mora biti prilozeno zemljiSkoknjizno dovolilo iz
prvega odstavka tega ¢lena in listina o soglasju iz drugega
oziroma tretjega odstavka tega ¢lena.

(5) Ce se predlog nanasa na vknjizbo spremembe vr-
stnega reda hipotek, mora biti podpis na zemljiSkoknjiznem
dovolilu iz prvega odstavka tega ¢lena in na izjavi o soglasju
iz drugega oziroma tretjega odstavka tega ¢lena overjen.

(6) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporablja-
jo tudi za spremembo vrstnega reda zemljiskega dolga.

Ucinki spremembe vrstnega reda vknjizenih hipotek

192. ¢len

(1) Hipoteka, ki se po vrstnem redu uvrsca naprej,
pridobi vrstni red hipoteke, ki se uvrs¢a nazaj, glede celotne
terjatve, v zavarovanje katere je bila ustanovljena, ¢e sta
pred spremembo vrstnega reda hipoteki vpisani ena za dru-
go ali ¢e s tem soglasajo vsi hipotekarni upniki, katerih
hipoteke so po vrstnem redu med hipotekama, ki spreminja-
ta vrstni red.

(2) Za soglasje iz prejSnjega odstavka se smiselno
uporablja ¢etrti oziroma peti odstavek 191. ¢lena tega za-
kona.

(3) Ce pogoiji iz prvega odstavka tega ¢lena niso izpol-
njeni, pridobi hipoteka, ki se po vrstnem redu uvrséa naprej,
vrstni red hipoteke, ki se uvrS¢a nazaj, samo do visine terja-
tve, v zavarovanje katere je bila ustanovljena hipoteka, ki se
uvrséa nazaj.

(4) V primeru iz prejSnjega odstavka, ima hipoteka, ki
se glede dela terjatve uvrs¢a naprej, glede preostalega dela
terjatve, za poplacilo katere velja prvotni vrstni red te hipote-
ke, prednost pred hipoteko, ki se uvrséa nazaj, ¢e se hipo-
tekarna upnika ne dogovorita drugace.

(5) Doloc¢be prejsnjin odstavkov se smiselno uporablja-
jo tudi za spremembo vrstnega reda zemljiSkega dolga in za
soglasje imetnika zemljiSkega pisma. Soglasju imetnika zem-
liiskega pisma mora biti prilozena overjena kopija tega pi-
sma.
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6.5. Zbirka listin
Zbirka listin

193. ¢&len

(1) V zbirko listin se vlozi:

1. sklep, s katerim je zemljiSkoknjizno sodis¢e dovolilo
vpis,

2. predlog za vpis, Ce je zemljiSkoknjizno sodis¢e o
vpisu odloc¢alo na predlog,

3. listine, ki so bile podlaga za vpis, in druge listine, ki
so bile priloZzene predlogu.

(2) Podrobnejsa pravila o organizaciji in vodenju zbirke
listin predpise minister, pristojen za pravosodje.

(3) Zbirka listin se hrani trajno.

Informatizirana zbirka listin

194. ¢len

(1) Minister, pristojen za pravosodje, lahko glede na
izpolnjene tehni¢ne in druge pogoje predpise, da se zbirka
listin oziroma deli zbirke listin vodijo kot centralna informati-
zirana baza.

(2) S predpisom iz prejSnjega odstavka predpise mini-
ster, pristojen za pravosodje, nacin vodenja zbirke listin kot
centralne informatizirane baze.

(3) Ce se zbirka listin oziroma njen del vodi kot central-
na informatizirana baza, hrani zemljiSkoknjizno sodisce listi-
ne, ki se vlozijo v zbirko listin, deset let po pravhomoc¢nosti
vpisa, ki je bil dovoljen na podlagi teh listin. Po izteku roka iz
prejsSnjega odstavka se tiste listine, ki imajo lastnost arhiv-
skega gradiva, izroCijo pristojnemu arhivu, ostale listine iz
zbirke listin pa se unicijo.

(4) Minister, pristojen za pravosodje, v soglasju z mi-
nistrom, pristojnim za arhivsko gradivo, predpise podrobnej-
$i nacin ravnanja z listinami iz prejSnjega odstavka.

6.6. Zagotavljanje javnosti zemljiSke knjige
Javnost glavne knjige

195. ¢len

(1) Vsi vpisani podatki v glavni knjigi zemljiSke knjige so
javni in jih sme vsakdo pregledovati, prepisovati ali zahteva-
ti, da mu zemljiskoknjizno sodi$¢e izda overjeni izpisek iz
zemljiske knjige.

(2) Na zahtevo izda zemljiSkoknjizno sodiS¢e tudi potr-
dilo, da doloc¢en vpis obstaja, da v zvezi z dolo¢eno nepre-
mi¢nino ni poznejsih vpisov, da je doloc¢en vpis izbrisan ali
da dolo¢enega vpisa ni.

Javnost zbirke listin

196. ¢len

(1) Vsakdo, ki izkaze upravi¢en interes, ima pravico
zahtevati, da mu zemljiskoknjizno sodis¢e omogodéi vpogled
v zbirko listin oziroma da izda prepis listine s potrdilom o
tem, da je izvirnik oziroma overjeni prepis listine vliozen v
zbirko listin.

(2) Doloc¢ba prejSnjega odstavka se smiselno uporablja
tudi za zemljiskoknjizni predlog in listine, ki so mu prilozene,
o katerem zemljiskoknjizno sodiS¢e Se ni odlocilo, in za
listine, na podlagi katerih zemljiSkoknjizno sodis¢e o vpisu
odlo¢a po uradni dolznosti, pa o tem vpisu Se ni odlocilo, pri
éemer upravi¢enega interesa ni treba izkazovati (prvi odsta-
vek 6. ¢lena).

(3) O zahtevi iz prvega odstavka tega ¢lena odlo¢a zem-
ljiiskoknijizni sodnik na podlagi obrazlozene pisne zahteve.

Nacin zagotavljanja javnosti informatizirane glavne knjige

197. ¢len

(1) Javnost informatizirane glavne knjige se zagotovi z
racunalniskim izpisom vpisanih podatkov, ki se nanasajo na
posamezno nepremic¢nino oziroma ve¢ nepremicénin, ki so
vpisane v istem vlozku (redni izpisek iz zemljiSke knjige).

(2) Doloc¢ba prejSnjega odstavka se smiselno uporablja
tudi za zagotovitev javnosti informatizirane zbirke listin.

(3) Na posebno zahtevo se na nacin iz prvega odstav-
ka tega Clena zagotovi tudi vpogled prej vpisanih podatkov,
ki so bili zaradi kasnejsih vpisov izbrisani (zgodovinski izpi-
sek iz zemljiSke knjige).

(4) Izpisek iz prejsnjih odstavkov tega ¢lena je dolzno
izdati vsako zemljiSkoknjizno sodisc¢e, ne glede na to, kate-
ro je krajevno pristojno odlocati o vpisih v zvezi s posamez-
no nepremicénino.

(5) Izpisek iz prvega do tretjega odstavka tega ¢lena je
zemljiskoknijizno sodiS¢e dolzno izrociti osebi, ki je izpisek
zahtevala, takoj po prejemu zahteve za izpisek in po placilu
sodne takse. Ce je v zahtevku za izpisek navedeno, da naj
se vroci po posti, je zemljiSkoknjizno sodisce izpisek dolzno
poslati najkasneje naslednji delovni dan po prejemu zahteve
in po placilu sodne takse.

Elektronski dostop do informatizirane glavne knjige

198. ¢len

(1) Minister, pristojen za pravosodje, glede na izpolnje-
ne tehni¢ne in druge pogoje predpiSe, da se zagotovi do-
stop do informatizirane glavne knjige v elektronski obliki.

(2) S predpisom iz prejsSnjega odstavka minister, pristo-
jen za pravosodje, predpise tudi nacin dostopa ter tehni¢ne
in druge pogoje prikljucitve, in s tarifo dolo¢i nadomestila za
taksno uporabo informatizirane glavne knjige.

(3) Minister, pristojen za pravosodije, lahko glede na
izpolnjene tehni¢ne in druge pogoje predpise tudi:

1. da se osebam, ki podatke glavne knjige potrebujejo
za vzdrzevanje svojih informatiziranih evidenc, ti podatki po-
sredujejo v informatizirani obliki,

2. da se za izdajo rednih izpiskov iz informatizirane
glavne knjige pooblastijo tudi drugi drzavni organi oziroma
notarji.

(4) S predpisom iz prejsSnjega odstavka minister, pristo-
jen za pravosodje, predpise nacin dostopa ter tehnic¢ne in
druge pogoje prikljucitve oziroma posredovanja podatkov v
informatizirani obliki, in s tarifo dolo¢i nadomestila za taksno
uporabo informatizirane glavne knjige.

(5) Drzavni organi, organi lokalnih skupnosti in osebe
javnega prava, ki opravljajo upravne naloge po javnem poo-
blastilu, za uporabo informatizirane glavne knjige ne placu-
jejo nadomestila za uporabo po prvem oziroma tretjem od-
stavku tega ¢lena.

Omejitev dostopa do osebnih podatkov

199. ¢len

(1) Doloc¢be tega zakona o javnosti zemljiSke knjige ne
veljajo za dostop do podatkov o imetnikih pravic, ki niso
vezani na posamezno nepremicnino oziroma ve¢ nepremic-
nin, vpisanih v istem vliozku, ¢etudi je taksen dostop v infor-
matizirani glavni knjigi tehni¢no (programsko) mogoc¢.

(2) Nih¢e nima pravice do dostopa do podatkov, ki so
shranjeni v informatizirani glavni knjigi, na nacin, ki bi omo-
gocal ugotovitev ali je dolo¢ena oseba lastnik oziroma imet-
nik drugih pravic na katerikoli nepremicnini.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek imajo naslednje ose-
be pravico do vpogleda in izpisa podatkov o tem, ali je
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dolo¢ena oseba lastnik oziroma imetnik drugih pravic na
katerikoli nepremicnini:

1. upnik, ki te podatke potrebuje zaradi uveljavitve
svoje terjatve do te osebe, ¢e to terjatev dokaze z listino, ki
je izvrsilni naslov, na podlagi katere je mogocée dovoliti
izvrsbo proti tej osebi, ali z drugimi listinami oziroma doka-
zi, na podlagi katerih je mogoc¢e dovoliti zavarovanje proti
tej osebi,

2. drzavni organ, ¢e te podatke potrebuje v postopku,
ki ga vodi v zvezi s to osebo v okviru svojih pristojnosti,

3. imetnik pravic glede pravic, ki so v njegovo korist
vpisane v zemljiSko knjigo.

(4) O dostopu do podatkov iz prejSnjega odstavka odlo-
¢i zemljisSkoknjizni sodnik na podlagi obrazloZzene pisne za-
hteve. Zahtevi morajo biti priloZzene listine in drugi dokazi o
obstoju okoli$¢in, zaradi katerih je dostop do podatkov do-
pusten.

6.7. Pomotni vpisi
Zaznamba o pomoti

200. ¢len

(1) Ce je pri vpisu v zemljigko knijigo prislo do pomote
tako, da se opravljeni vpis ne sklada z dovoljenim vpisom,
zemljisko knjizno sodisce po uradni dolznosti zacne posto-
pek popravljanja pomotnega vpisa in pri pomotnem vpisu to
zaznamuje (v nadaljnjem besedilu: zaznamba o pomoti).

(2) Zaznamba o pomoti ima ta ucinek, da vpisi, ki so
bili opravljeni po pomotnem vpisu, ne ovirajo poprave po-
motnega vpisa.

(8) Zaznambo o pomoti izbrise zemljiSkoknjizno sodi-
S¢e po uradni dolznosti, ko postane sklep o popravi pomot-
nega vpisa pravhomocen.

(4) O vpisu in izbrisu zaznambe o pomoti zemljiSkok-
njizno sodis¢e ne izda posebnega sklepa.

Postopek popravljanja pomotnih vpisov

201. ¢len

(1) O popravi pomotnega vpisa odloci zemljiSkoknjizno
sodisce s sklepom.

(2) Ce bi pomota pri vpisu lahko imela pravne posledi-
ce za dolo¢ene osebe, mora zemljiskoknjizno sodisce pred
odlocitvijo o popravi pomotnega vpisa te osebe zaslisati.

(3) Za popravljanje pomotnih vpisov ne veljajo dolocbe
tega zakona o vrstnem redu.

7. POSEBNI ZEMLJISKOKNJIZNI POSTOPKI

7.1. Skupne dolo¢be
Uporaba splosnih dolo¢b

202. ¢len
V posebnih zemljiSkoknjiznih postopkih, urejenih v tem
poglavju, se uporabljajo splosne dolo¢be 5. poglavja tega
zakona, ¢e nivtem 7. poglavju drugace dolo¢eno.

Sestava sodis¢a

203. ¢len
(1) V posebnih zemljiskoknjiznih postopkih na prvi sto-
pnji odlo¢a zemljiSkoknjizni sodnik, razen ¢e ta zakon dolo-
Ca, da v postopku odlo¢a komisija.
(2) Ce ta zakon dolo¢a, da v postopku na prvi stopnji
odlo¢a komisija, je komisija sestavljena iz predsednika ko-

misije in dveh ¢lanov. Predsednik komisije je zemljiSkoknjiz-
ni sodnik, ¢lana komisije pa sta zemljiSkoknjizna referenta
oziroma strokovna sodelavca.

(3) Komisijo iz prejsnjega odstavka imenuje predse-
dnik okrajnega sodi$¢a s sklepom o zaCetku postopka.

(4) Ce ta zakon doloca, da je proti posameznim skle-
pom oziroma drugim dejanjem v posebnem zemljiSkoknjiz-
nem postopku dovoljen ugovor, o ugovoru odlo¢a zemlji-
Skoknjizno sodiSce v sestavi, v kateri odlo¢a v tem postopku.

Oklic

204. ¢len

(1) O zacetku posebnega zemljisSkoknjiznega postopka
se udelezenci postopka obvestijo z oklicem.

(2) Z oklicem se udelezenci postopka obvestijo tudi o
drugih dejanjih v posebnem zemljiSkoknjiznem postopku,
¢e ta zakon doloca, da se o teh dejanjih obvestijo z oklicem.

(3) Oklic se nabije na oglasni deski sodisc¢a in objavi v
Uradnem listu Republike Slovenije.

(4) Ce ta zakon doloca, da je treba ugovor oziroma
drugo vlogo v posebnem zemljiSkoknjiznem postopku vloziti
v dolo¢enem roku od objave oklica, tece ta rok od objave
oklica v Uradnem listu Republike Slovenije.

(5) Stroske objave oklicev nosi sodisce, ¢e ta zakon ne
dolo¢a drugace.

Osebna obvestitev udelezencev postopka

205. ¢len
Ce ta zakon dolo¢a, da se o doloéenih dejanjih v po-
sebnem zemljiskoknjiznem postopku udelezenci postopka
obvestijo osebno, se vroditev takSnega obvestila opravi po
pravilih o osebnem vro¢anju sodnih pisan;.

7.2. Postopek izbrisa starih hipotek
Pogoiji za izbris starih hipotek

206. ¢len

Zemljiskoknjizno sodisce dovoli izbris vknjizene hipo-
teke zaradi poteka ¢asa, ¢e so izpolnjeni vsi naslednji
pogoji:

1. ¢e je od dneva zapadlosti terjatve, v zavarovanje
katere je bila vknjizena hipoteka, preteklo ve¢ kot deset let
(v nadaljnjem besedilu: stara hipoteka),

2. e predlagatelj postopka verjetno izkaze, da je hipo-
tekarni upnik neznan ali nedosegljiv,

3. ¢e predlagatelj postopka verjetno izkaze, da v ob-
dobju od dospelosti terjatve do vlozitve predloga za izbris
stare hipoteke ni bila sodno uveljavljana terjatev, v zavarova-
nje katere je bila vknjizena hipoteka, in

4. &e v treh mesecih od objave oklica o zacetku po-
stopka za izbris stare hipoteke hipotekarni upnik oziroma
zastavni upnik, ki je na hipoteki pridobil nadhipoteko, proti
izbrisu ni ugovarjal.

Predlog za izbris stare hipoteke

207. ¢len

(1) Izbris stare hipoteke lahko zahteva samo zemlji-
Skoknjizni lastnik nepremicnine, na kateri je vknjizena hipo-
teka, tudi ¢e ni hipotekarni dolznik.

(2) V predlogu za izbris morajo biti razlozene okoliséi-
ne, iz katerih izhaja, da so izpolnjeni pogoji za izbris stare
hipoteke iz 1. do 3. toCke 206. Clena tega zakona in nave-
deni ustrezni dokazi. Ce se predlagatelj postopka v predlo-
gu sklicuje na listinske dokaze, jih mora predlogu priloZiti.
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Zacetek postopka za izbris stare hipoteke

208. ¢len

(1) Ce predlagatelj postopka dokaze oziroma verjetno
izkaze, da so pogoji iz 1. do 3. tocke 206. ¢lena tega
zakona izpolnjeni, zemljiskoknjizno sodis¢e izda sklep o
zacetku postopka za izbris stare hipoteke.

(2) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pri-
tozbe in se lahko izpodbija z ugovorom proti izbrisu stare
hipoteke.

Oklic o zacetku postopka za izbris stare hipoteke

209. ¢len

Oklic o zac¢etku postopka za izbris stare hipoteke mora
obsegati:

1. podatke o vknjizeni stari hipoteki, ki je predmet
postopka,

2. identifikacijski znak nepremicnine, pri kateri je vkniji-
zena stara hipoteka, ki je predmet postopka,

3. poziv osebam iz 4. tocke 206. ¢lena tega zakona,
da v primeru, Ce izbrisu stare hipoteke, ki je predmet po-
stopka, nasprotujejo, v treh mesecih od objave oklica vloZijo
ugovor proti izbrisu stare hipoteke.

Ugovor proti izbrisu stare hipoteke

210. ¢len

(1) Hipotekarni upnik oziroma zastavni upnik, ki je na
stari hipoteki pridobil nadhipoteko, lahko ugovarja proti iz-
brisu stare hipoteke.

(2) Ugovor iz prejSnjega odstavka je treba vloziti v treh
mesecih od objave oklica o zacetku postopka za izbris.

(3) Ce ugovor vilozi hipotekarni upnik, na katerega je
bila hipoteka prenesena in ta prenos v zemljiSki knjigi ni
vpisan, mora ugovoru priloziti listino, ki bi bila podlaga za
vknjizbo prenosa hipoteke nanj.

(4) Za odloc¢anje o ugovoru hipotekarnega upnika iz
prejsnjega odstavka (v nadaljnjem besedilu: nepopoln ugo-
vor) se smiselno uporabljata drugi in tretji odstavek 146.
¢lena tega zakona.

(5) Tretji in Cetrti odstavek tega ¢lena se smiselno upo-
rabljata tudi za ugovor, ki ga vlozi zastavni upnik, ki je na
stari hipoteki pridobil nadhipoteko, ki v zemljiski knjigi ni
zaznamovana.

(6) Ugovor, ki ga vlozi oseba, ki po prvem odstavku
tega ¢lena ni upravi¢ena ugovarijati proti izbrisu stare hipote-
ke, zemljiskoknjizno sodisc¢e kot nedovoljen zavrze.

(7) O zavrzenju prepoznega, nepopolnega oziroma ne-
dovoljenega ugovora odloc¢i zemljiskoknjizno sodiscée s skle-
pom o dovolitvi izbrisa stare hipoteke.

Ustavitev postopka

211. ¢len
(1) Ce je proti izbrisu stare hipoteke vlozen pravoca-
sen, popoln in dovoljen ugovor, zemljiSkoknjizno sodiscée s
sklepom ustavi postopek.
(2) V primeru iz prejSnjega odstavka lahko predlagatel;j
postopka za izbris stare hipoteke svoj zahtevek za ugotovi-
tev prenehanja hipoteke uveljavlja v pravdi.

Sklep o dovolitvi izbrisa stare hipoteke

212. ¢len
ZemljiSkoknjizno sodiS¢e dovoli izbris stare hipoteke,
¢e proti izbrisu ugovor ni bil viozen oziroma ¢e je bil ugovor
zavrzen kot prepozen, nepopoln oziroma nedovoljen.

7.3. Postopek nastavitve zemljiske knjige
Zacetek postopka nastavitve zemljiSke knjige

213. ¢len

(1) Postopek nastavitve zemljiske knjige se zaéne po
uradni dolznosti:

1. ¢e na obmocju dolo¢ene katastrske obcine ni zem-
liiske knjige, ali

2. Ce je bila zemljiSka knjiga za obmocje dolocene
katastrske obcine uni¢ena oziroma poskodovana tako, da
so podatki neditljivi.

(2) Predmet postopka nastavitve zemljiSke knjige so
lahko tudi posamezne nepremicnine v doloc¢eni katastrski
ob¢ini.

(3) Postopek nastavitve zemljiske knjige obsega:

1. ugotavljanje podatkov glede pravic na nepremicni-
nah in javna razgrnitev ugotovljenih podatkov,

2. vzpostavitev vpisov v glavni knjigi.

(4) Sklep o zacetku postopka nastavitve zemljiske knji-
ge izda predsednik okrajnega sodisca.

(5) Postopek nastavitve zemljiSke knjige vodi komisija.

Oklic o zacetku postopka nastavitve zemljiSke knjige

214. ¢len

(1) Oklic o zacetku postopka nastavitve zemljiske knji-
ge mora obsegati:

1. katastrsko obc¢ino, za obmocje katere se nastavlja
zemljiska knjiga,

2. dan, s katerim se zacnejo opravljati poizvedbe gle-
de pravic na nepremicninah, ki se nahajajo v tej katastrski
obdini,

3. poziv imetnikom pravic na nepremicninah, da se
udelezijo poizvedb in prijavijo pravice, ki naj se vpisejo v
zemljisko knjigo, ter nacin in rok prijave pravic.

(2) Ce so predmet postopka nastavitve zemljiske knji-
ge samo posamezne nepremicnine v doloceni katastrski
ob¢ini, mora oklic iz prejSnjega odstavka obsegati tudi na-
tanc¢en opis teh nepremicnin, in sicer zlasti njihov identifika-
cijski znak ter kraj, ulico in hisno stevilko, ¢e na zemljiski
parceli stoji objekt.

Obvestitev znanih imetnikov pravic

215. ¢len
Imetnike pravic na nepremicninah, ki so sodiS¢u znani,
zemljiskoknjizno sodiS¢e o zacetku postopka obvesti ose-
bno.

Obseg zbiranja podatkov v postopku nastavitve

216. ¢len

(1) V postopku zemljiSkoknjizno sodis¢e zbere nasled-
nje podatke:

1. 0 nepremicéninah,

2. 0 osebah, za katere se po znanih podatkih predpo-
stavlja, da so nosilci pravic na nepremicninah, in podatke o
njihovih pravicah ter omejitvah, ki se nanasajo na te pravice.

(2) Podatke o nepremicninah ugotavlja sodis¢e na pod-
lagi podatkov katastra, podatke iz 2. tocke prejSnjega od-
stavka pa na podlagi:

1. podatkov iz stare zemljiSke knjige, ki niso bili uni-
éeni,

2. listin, vlozenih v zbirko listin,

3. listin, ki so podlaga za vpis, pa na njihovi podlagi
vpis $e ni bil zahtevan oziroma Se ni bil zacet postopek za
vpis po uradni dolznosti,
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4. kopij listin, ki so podlaga za vpis, in

5. drugih dokazov o obstoju pravic, ki se vpisujejo v
zemljiSko knjigo (na primer z zasliSanjem pri¢ oziroma ude-
leZencev postopka).

Zapisnik o ugotovitvi podatkov

217. ¢len

(1) V postopku ugotavljanja podatkov se piSe zapisnik,
ki mora obsegati bistvene podatke o poteku postopka, zlasti
bistvene izjave udelezencev postopka in dokaze, ki so jih ti
ponudili za ugotavljanje svojih pravic.

(2) Zapisnik podpisejo predsednik in ¢lana komisije, ki
vodi postopek, in udelezenci, ki so sodelovali pri posamez-
nih dejanjih v postopku.

Sestava popisnih listov

218. ¢len

(1) Na podlagi podatkov, ugotovljenih v postopku, se-
stavi zemljiskoknjizno sodisée popisni list za vsako nepre-
micnino.

(2) Popisni list za posamezno nepremi¢nino mora ob-
segati podatke o nepremicnini, pravicah na tej nepremicnini
in pravnih dejstvih v zvezi s to nepremic¢nino, z vsebino kot
se ti podatki vpisujejo v zemljisko knjigo.

Javna razgrnitev popisnih listov

219. ¢len

(1) Popisni listi in zapisniki o ugotovitvah morajo biti
javno razgrnjeni.

(2) Skupaj z listinami iz prejSnjega odstavka se razgr-
nejo tudi kopije katastrskih nacrtov.

(3) Javna razgrnitev mora trajati najmanj en mesec.

(4) Med trajanjem javne razgrnitve mora predsednik
komisije dolo¢iti vsaj pet dni, ko je na razpolago za pojas-
njevanje in dodatno ugotavljanje podatkov.

Oklic o javni razgrnitvi popisnih listov

220. ¢len

(1) Udelezenci postopka se o javni razgrnitvi popisnih
listov obvestijo z oklicem.

(2) Oklic o javni razgrnitvi popisnih listov mora obsegati:

1. dan, od katerega dalje bodo popisni listi javno razgr-
njeni,

2. trajanje javne razgrnitve in dan, s katerim se javna
razgrnitev konc¢a,

3. dneve, ko je predsednik komisije na razpolago za
pojasnjevanje in dodatno ugotavljanje podatkov,

4. poziv osebam, ki imajo pravni interes za vpis, da v
primeru, ¢e nasprotujejo podatkom, ugotovljenim v razgr-
njenih popisnih listih (v nadaljnjem besedilu: razgrnjeni po-
datki), v enem mesecu po koncu javne razgrnitve, ugovarja-
jo razgrnjenim podatkom.

Ugovor proti razgrnjenim podatkom

221. ¢len

(1) Proti razgrnjenim podatkom lahko vsaka oseba,
katere pravni interes bi bil z vpisom v zemljisko knjigo na
podlagi razgrnjenih podatkov prizadet, vlozZi ugovor.

(2) Ugovor je treba vloziti v enem mesecu po koncu
javne razgrnitve.

(3) Vlagatelj ugovora mora navesti, katere podatke z
ugovorom izpodbija, in predlagati dokaze, iz katerih izhaja,
da so podatki, ugotovljeni v popisnih listih, napacni.

(4) Ce vlagatelj ugovora v popisnih listih ni naveden kot
imetnik pravice, ki se vpiSe v zemljiSko knjigo, mora ugovo-
ru priloziti listine oziroma predlagati druge dokaze, s kateri-
mi izkazuje pravni interes za vlozitev ugovora.

(5) Za odloc¢anje o ugovoru, ki ne vsebuje vsega, kar
mora po tretjem oziroma Cetrtem odstavku tega ¢lena vsebo-
vati (v nadaljnjem besedilu: nepopoln ugovor), se smiselno
uporabljata drugi in tretji odstavek 146. ¢lena tega zakona.

(6) Ugovor, ki ga vlozi oseba, ki po prvem odstavku
tega ¢lena ni upravic¢ena vloziti ugovora, zemljiSkoknjizno
sodis¢e kot nedovoljen zavrze.

(7) Proti sklepu, s katerim zemljiSkoknjizno sodis¢e
zavrze prepozen, nepopoln oziroma nedovoljen ugovor, ni
posebne pritozbe. Sklep iz prejsnjega stavka se lahko iz-
podbija s pritozbo proti sklepu o prenosu podatkov popisne-
ga lista v glavno knjigo.

Ugovor, ki se ne nanasa na pravice

222. ¢len

(1) Ce se pravosasen, popoln in dovoljen ugovor ne
nanasa na razgrnjene podatke o pravicah, ki naj se vpisejo v
zemljisko knjigo, zemljiSkoknjizno sodis¢e pri odlo¢anju o
ugovoru:

1. zavrne ugovor kot neutemeljen,

2. ugodi ugovoru in odlo¢i, da se ustrezno spremenijo
in dopolnijo podatki v popisnih listih.

(2) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pri-
tozbe in se ta lahko izpodbija s pritozbo proti sklepu o
prenosu podatkov popisnega lista v glavno knjigo.

Ugovor, ki se nanasa na pravice

223. ¢len

(1) Ce se pravogasen, popoln in dovoljen ugovor nana-
Sa na obstoj pravice, ki naj se vpiSe v zemljisko knjigo,
napoti zemljiskoknjizno sodisce tistega, ¢igar pravica je manj
verjetna, da v enem mesecu od vrocitve sklepa o napotitvi
vlozi tozbo za ugotovitev obstoja ali neobstoja te pravice ter
da v nadaljnjih osmih dneh predlozi dokaz o vlozitvi tozbe.

(2) V popisni list se vpise pravica v korist osebe, katere
pravica je verjetnejsa.

(3) Ce oseba iz prvega odstavka tega ¢lena, ki je bila
napotena na pravdo, predlozi dokaz o vlozitvi tozbe, se to
zaznamuje v popisnem listu.

(4) Za zaznambo iz prejSnjega odstavka se smiselno
uporabljajo dolo¢be tega zakona o zaznambi spora.

(5) Nepravnomocen sklep o napotitvi na pravdo je ovi-
ra za odlocitev o prenosu popisnega lista v glavno knjigo.

Sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo

224. ¢len

(1) Ko odloci o vseh pravoc¢asnih ugovorih proti razgr-
njenim podatkom in ko preneha morebitna ovira iz petega
odstavka 223. ¢lena tega zakona, zemljiSkoknjizno sodis¢e
za vsako nepremicnino, za katero je bil v postopku nastavi-
tve zemljiske knjige sestavljen popisni list, odloci, da se
podatki, ugotovljeni v razgrnjenih popisnih listih z ustreznimi
spremembami in dopolnitvami teh podatkov, kot je o njih
odlocilo zemljiskoknjizno sodiS¢e pri odlo¢anju o ugovoru
proti razgrnjenim podatkom, prenesejo v glavno knjigo zem-
liiske knjige (v nadaljnjem besedilu: sklep o prenosu popi-
snega lista v glavno knjigo).

(2) Za sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo
iz prejSnjega odstavka se smiselno uporabljajo splosne do-
lo¢be tega zakona o sklepu o dovolitvi vpisa, ¢e ni v tem
razdelku 7.3. drugace doloceno.
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(3) Zemljiskoknjizno sodiSc¢e lahko v izreku sklepa o
prenosu popisnega lista v glavno knjigo odloci, da je popi-
sni list sestavni del tega sklepa. V primeru iz prejSnjega
stavka mora biti popisni list prilozen sklepu.

Vrocitev sklepa o prenosu popisnega lista v glavno knjigo

225. ¢len

(1) Sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo se
vrodi:

1. osebam, v korist katerih se pravica vpise v glavno
knjigo,

2. osebam, ki so ugovarjale proti razgrnjenim podat-
kom,

3. osebam, ki so bile napotene na pravdo po prvem
odstavku 223. ¢lena tega zakona.

(2) Vpisi v glavno knjigo zemljiske knjige se opravijo na
podlagi pravhomocnega sklepa o prenosu popisnega lista v
glavno knjigo.

Pritozba proti sklepu o prenosu popisnega lista v glavo
knjigo

226. ¢len

(1) Za pritozbo proti sklepu o prenosu popisnega lista v
glavno knjigo se uporabljajo splosne dolo¢be tega zakona o
pritozbi proti sklepu zemljiSkoknjiznega sodnika, ¢e ni v
naslednjih odstavkih druga¢e dolo¢eno.

(2) Oseba, ki je bila na podlagi pravhomocénega sklepa
o napotitvi na pravdo iz prvega odstavka 223. ¢lena tega
zakona napotena na pravdo, ni upravi¢ena s pritozbo izpod-
bijati podatka o imetniku pravice, ¢igar pravica je kot verjet-
nejsa vpisana v popisnem listu.

(3) Zemljiskoknjizno sodis¢e lahko na podlagi pritozbe
samo spremeni sklep o prenosu popisnega lista v glavno
knjigo, Ce se s tem strinja oseba, ki izpodbija vpis, in ose-
ba,v korist katere je bil vpis dovoljen.

Zacetek uporabe nastavljene glavne knjige

227. ¢len

Nastavljena glavna knjiga se glede posamezne nepre-
micnine zaéne uporabljati, ko so opravljeni vpisi podatkov
glede te nepremic¢nine na podlagi pravhomoc¢nega sklepa o
prenosu popisnega lista v glavno knjigo.

Tozba za izpodbijanje vpisa

228. ¢len

(1) Vsak, ki meni, da so z vpisom, ki je bil opravljen na
podlagi pravhomocnega sklepa o prenosu popisnega lista v
glavno knjigo, krSene njegove pravice na nepremicnini, lah-
ko v treh letih od dneva zacetka uporabe nastavljene zemlji-
Ske knjige s tozbo, vloZzeno proti imetniku vknjizene pravice,
od sodisc¢a zahteva:

- da ugotovi obstoj njegove lastninske pravice in da
odloc¢i, da se vknjizena lastninska pravica izbriSe in ta pravi-
ca vknijizi v njegovo korist, oziroma

- da ugotovi, da na nepremicnini v njegovo korist ob-
staja druga stvarna pravica in da odloc¢i, da se ta pravica
vknjizi v njegovo korist, oziroma

- da ugotovi, da druga stvarna pravica na nepremicni-
ni, na kateri je lastninska pravica vknjizena v njegovo korist,
ne obstaja, in da odlodi, da se izpodbijana pravica izbriSe.

(2) Vlozitev tozbe iz prejSnjega odstavka se zaznamuje
v zemljiski knjigi.

(8) Za zaznambo po prejsnjem odstavku se smiselno
uporabljajo doloébe tega zakona o zaznambi spora.

(4) Zahtevek, s katerim se izpodbija vpis po prvem
odstavku tega ¢lena, ni dovoljen proti dobrovernim osebam,
v katerih korist je bila pravica vknjizena oziroma predznamo-
vana z uc¢inkom pred trenutkom, od katerega ucinkuje zaz-
namba iz drugega odstavka tega ¢lena.

7.4. Postopek dopolnitve zemljiSke knjige
Zacetek postopka dopolnitve zemljiske knjige

229. ¢len

(1) Postopek dopolnitve zemljiske knjige se zacne:

1. ¢e zemljiska parcela ni vpisana v zemljiSki knjigi in
vpisa te zemljiSke parcele ni mogoce opraviti po splosnih
pravilih zemljisSkoknjiznega postopka (v nadaljnjem besedilu:
nevpisana zemljiSka parcela) in

2. ¢e predlagatelj postopka verjetno izkaze, da ima na
nevpisani zemljiski parceli lastninsko pravico oziroma drugo
stvarno pravico.

(2) Predlog za zacetek postopka dopolnitve zemljiSke
knjige lahko vlozi vsak, ki verjetno izkaze, da ima na nevpi-
sani zemljiski parceli stvarno pravico.

(3) Predlogu iz prejSnjega odstavka mora biti priloZzen
izpisek o nevpisani zemljiski parceli iz katastra in potrdilo
pristojnega organa, ki vodi kataster, da je zemljiSka parcela,
ki je predmet postopka, v katastru vpisana in da iz podatkov
katastra ni mogoce ugotoviti z delitvijo oziroma zdruZitvijo
katere prejsSnje zemljiske parcele je nastala.

(4) Steje se, da je lastninska pravica dolo¢ene osebe
na nevpisani zemljiski parceli verjetno izkazana, ¢e je ta
oseba kot lastnik oziroma posestnik vpisana v katastru.

(5) Ce so pogoji za dopolnitev zemljiSke knjige iz prve-
ga odstavka tega ¢lena izpolnjeni, zemljiSkoknjizno sodis¢e
izda sklep o zac¢etku postopka dopolnitve zemljiSke knjige.

(6) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pri-
tozbe in se ta lahko izpodbija z ugovorom v postopku dopol-
nitve zemljiSke knjige, oziroma s pritozbo proti sklepu o
dovolitvi dopolnitve zemljiSke knjige.

Uporaba doloc¢b o postopku nastavitve zemljiske knjige

230. ¢len

(1) V postopku dopolnitve zemljiSke knjige se smiselno
uporabljajo ¢etrti do sedmi odstavek 221. ¢lena, 224. ¢len,
225. ¢len, 226. ¢len, 227. ¢len in 228. ¢len tega zakona.

(2) Pri smiselni uporabi doloc¢b iz prejSnjega odstavka
se uposteva:

1. razgrnjeni podatki oziroma podatki v popisnih listi se
nadomestijo s podatki, navedenimi v oklicu o zac¢etku po-
stopka dopolnitve zemljiSke knjige,

2. ugovor proti razgrnjenim podatkom se nadomesti z
ugovorom v postopku dopolnitve zemljiske knjige,

3. sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo
se nadomesti s sklepom o dovolitvi dopolnitve zemljiSke
knjige.

Oklic o zacetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige

231. ¢len

Oklic o zacetku postopka dopolnitve zemljiske knjige
mora obsegati:

1. identifikacijski znak nevpisane zemljiske parcele,

2. podatke o osebi, katere lastninska pravica na ne-
premicnini je verjetno izkazana,

3. podatke o drugih pravicah, katerih obstoj je v pred-
logu za zacdetek postopka verjetno izkazan,

4. poziv imetnikom pravic na nepremicnini, da v dveh
mesecih od objave oklica z ugovorom izpodbijajo pravilnost
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oziroma popolnost podatkov o pravicah, navedenih v oklicu
o zacCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige, oziroma
obstoj pogojev za zacetek postopka dopolnitve zemljiske
knjige iz 1. tocke prvega odstavka 229. ¢lena tega zakona.

Ugovor v postopku dopolnitve zemljiske knjige

232. ¢len

(1) Vsaka oseba, katere pravni interes bi bil z vpisom v
zemljisko knjigo na podlagi podatkov, navedenih v oklicu o
zacetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige, prizadet, lah-
ko vlozi ugovor.

(2) Z ugovorom se lahko izpodbija obstoj pogojev za
zaCetek postopka dopolnitve zemljiske knjige iz 1. tocke
prvega odstavka 229. ¢lena tega zakona.

(3) Ugovor iz prvega odstavka tega ¢lena je treba vloziti
v dveh mesecih od objave oklica o zac¢etku postopka dopol-
nitve zemljiSke knjige.

Ugovor, s katerim se izpodbija obstoj pogojev za zacetek
postopka

233. ¢len

(1) Ce se s pravo&asnim, popolnim in dovoljenim ugo-
vorom izpodbija obstoj pogojev za zacetek postopka dopol-
nitve zemljiske knjige, zemljiSkoknijizno sodis¢e pri odloc¢a-
nju o ugovoru:

1. zavrne ugovor kot neutemeljen,

2. ugodi ugovoru, razveljavi sklep o zac¢etku postopka
za dopolnitev zemljiSke knjige in zavrne predlog za zacetek
tega postopka.

(2) Proti sklepu iz 1. tocke prejsnjega odstavka ni po-
sebne pritozbe in se lahko izpodbija s pritoZzbo proti sklepu
o dovolitvi dopolnitve zemljiSke knjige.

7.5. Postopek vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine

Pogoiji za zaCetek postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine

234. ¢len

(1) Postopek vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine se
zaéne:

1. Ce predlagatelj postopka verjetno izkaze,

- da je bilo v njegovo korist oziroma v korist njegovih
pravnih prednikov izstavljeno zemljiSkoknjizno dovolilo, ki
ustreza pogojem za vknjizbo lastninske pravice (v nadalj-
njem besedilu: listina, katere vzpostavitev se zahteva), in

- da se je ta listina unicila oziroma izgubila, in

2. ¢e so izpolnjeni drugi pogoji za vknjizbo te pravice v
korist predlagatelja postopka.

(2) Predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine lah-
ko vlozi samo oseba, v korist katere bi bilo mogoc¢e dovoliti
vknjizbo lastninske pravice, ¢e bi ta oseba lahko predlozila
listino iz 1. toCke prejsnjega odstavka.

(3) Vzpostavitev zemljiskoknjizne listine lahko predla-
gatelj zahteva samo:

- bodisi z isto vlogo, ki obsega tudi zemljiSkoknjizni
predlog, s katerim zahteva vknjizbo lastninske pravice v
svojo korist,

- bodisi s posebno vlogo, vlozeno v postopku odloc¢a-
nja o zemljiSkoknjiznem predlogu iz prejsnje alinee.

(4) Predlagatelj mora v predlogu, ki se nanasa na vzpo-
stavitev zemljiSkoknjizne listine, navesti:

1. podatke o vsebini listine, katere vzpostavitev se s
predlogom zahteva, in podatke o osebi, ki je to listino izsta-
vila, ter o osebi, v korist katere je bila ta listina izstavljena,

2. dejstva, iz katerih verjetno izhajajo okolis¢ine iz
1. tocke prvega odstavka tega ¢lena.

(5) Steje se, da je pogoj iz prve alinee 1. tocke prvega
odstavka tega ¢lena verjetno izkazan:

1. ¢e predlagatelj postopka predlogu za zacetek po-
stopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine prilozi kopijo li-
stine, katere vzpostavitev se zahteva, ali

2. ¢e verjetno izkaze, da ima nepremicnino v lastniski
posesti, s tem, da predlozi overjene izjave lastnikov sosed-
njih nepremicénin, ki potrjujejo to dejstvo.

(B) Listine iz prejSnjega odstavka morajo biti prilozene
predlogu za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine.

(7) Dolo¢be tega razdelka 7.5. se smiselno uporabljajo
tudi za postopek vzpostavitve druge listine, ki ustreza pogo-
jem za vknjizbo lastninske pravice v korist predlagatelja po-
stopka oziroma listine, ki ustreza pogojem za vknjizbo druge
stvarne pravice v korist predlagatelja postopka.

Predhoden preskus predloga za vzpostavitev
zemljiskoknjizne listine

235. ¢len

(1) Za odlocanje o predlogu za vzpostavitev zemljiSkok-
njizne listine, ki ne vsebuje vsega, kar mora vsebovati, se
smiselno uporabljata drugi in tretji odstavek 146. ¢lena tega
zakona.

(2) Zemljiskoknjizno sodis¢e zavrze predlog za vzpo-
stavitev zemljiSkoknjizne listine kot nedovoljen:

1. ¢e predlagatelj zahteva vzpostavitev zemljiskoknjiz-
ne listine ne da bi hkrati z zemljiSkoknjiznim predlogom
zahteval vknjizbo lastninske pravice v svojo korist oziroma

2. Ce je predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine
vlozen pred vlozitvijo zemljiSkoknjiznega predloga iz prejSnje
tocke.

(3) Ce je predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listi-
ne vlozen po vlozitvi zemljiSkoknjiznega predloga iz 1. tocke
prejSnjega odstavka, zemljiskoknjizno sodis¢e po uradni dol-
znosti zdruzi obravnavanje obeh predlogov v isti postopek.

Odlocanje o zacetku postopka vzpostavitve
zemljiskoknjizne listine

236. ¢len

(1) Ce zemljiskoknijizno sodisée predloga za vzpostavi-
tev zemljiskoknjizne listine ob predhodnem preskusu ni za-
vrglo oziroma se izreklo za krajevno nepristojno, izda sklep
o zacetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine:

1. ¢e so izpolnjeni drugi pogoji za dovolitev vknjizbe
lastninske pravice v korist predlagatelja postopka, razen
pogoja glede listine, katere vzpostavitev se zahteva, in

2. Ce je izpolnjen pogoj iz 1. tocke prvega odstavka
234. ¢lena tega zakona.

(2) S sklepom iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno
sodis¢e predlagatelju tudi nalozi, da v osmih dneh od vroci-
tve sklepa zalozi predujem za stroSke objave oklica o zacet-
ku postopka.

(3) Ce predlagatelj v roku iz prejSnjega odstavka pred-
ujma ne zalozi, zemljiSkoknjizno sodisc¢e razveljavi sklep o
zacCetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine in za-
vrze predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine ter hkra-
ti odloc¢i o zemljiskoknjiznem predlogu za vknjizbo lastnin-
ske pravice.

(4) Ce pogoji za zaCetek postopka vzpostavitve zemlji-
Skoknjizne listine iz prvega odstavka tega ¢lena niso izpol-
njeni, zemljiskoknjizno sodisCe hkrati zavrne predlog za
vzpostavitev zemljisSkoknjizne listine in zemljiskoknjizni pred-
log za vknijizbo lastninske pravice.
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(5) Sklep iz prvega odstavka tega ¢lena se vroCi zemlji-
Skoknjiznemu lastniku in predlagatelju postopka vzpostavi-
tve zemljiskoknjizne listine.

(6) Proti sklepu iz prvega odstavka tega ¢lena ni po-
sebne pritozbe in se ta lahko izpodbija z ugovorom v po-
stopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine, oziroma s prito-
zbo proti sklepu o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine.

Oklic o zacetku postopka

237. ¢len

Oklic o zacetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknijiz-
ne listine mora obsegati:

1. identifikacijski znak nepremi¢nine, na katero se na-
nasa listina, katere vzpostavitev se zahteva, in drugi podatki
o nepremicnini, ki so vpisani v zemljiski knjigi,

2. podatke o vsebini listine, katere vzpostavitev se za-
hteva, in o osebi, ki je listino izstavila, ter o osebi, v korist
katere je bila listina izstavljena,

3. podatke o osebi, v korist katere se zahteva vknjizba
lastninske pravice,

4. poziv imetnikom pravic, da v dveh mesecih od obja-
ve oklica z ugovorom izpodbijajo pravilnost oziroma popol-
nost podatkov o vsebini listine, katere vzpostavitev se zahte-
va, oziroma druge pogoje za vknjizbo lastninske pravice v
korist predlagatelja postopka.

Ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine

238. ¢len

(1) Ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine lahko vlozi:

1. oseba, ki dokaze, da so izpolnjeni pogoji za dovoli-
tev vknjizbe lastninske pravice na nepremicénini v njeno ko-
rist,

2. oseba, ki dokaze, da so izpolnjeni pogoji za dovoli-
tev vknjizbe druge stvarne pravice na nepremicnini v njeno
korist proti osebi, v korist katere je bila izstavljena listina,
katere vzpostavitev se v postopku zahteva, in da ima zato v
posesti izvirik te listine,

3. zemljiSkoknjizni lastnik nepremicnine,

4. oseba, ki je v predlogu za vzpostavitev zemljiSkok-
njizne listine navedena kot oseba, ki je listino izstavila.

(2) Oseba iz 1. oziroma 2. to¢ke prejSnjega odstavka
mora z ugovorom zahtevati vknjizbo lastninske oziroma dru-
ge stvarne pravice v svojo korist, in mu priloziti listine, ki so
podlaga za to vknjizbo in druge listine, dolo¢ene s tem
zakonom.

(3) Oseba iz 2. tocke prvega odstavka tega ¢lena mora
ugovoru priloziti tudi izvirnik listine, katere vzpostavitev se v
postopku zahteva.

(4) Ugovor iz prvega odstavka tega ¢lena je treba vloziti
v dveh mesecih od objave oklica o zacetku postopka vzpo-
stavitve zemljiskoknjizne listine.

(5) Za ugovor iz prvega odstavka tega ¢lena se smisel-
no uporablja 146. ¢len tega zakona.

(6) Proti sklepu, s katerim zemljiSkoknjizno sodis¢e
zavrze prepozen, nepopoln oziroma nedovoljen ugovor, ni
posebne pritozbe. Sklep iz prejsnjega stavka se lahko iz-
podbija s pritoZzbo proti sklepu o dovolitvi vzpostavitve zem-
liiskoknjizne listine.

Odloc¢anje o ugovoru, s katerim se zahteva vknjizba pravice
239. ¢len
(1) Ce se s pravoc¢asnim, popolnim in dovoljenim ugo-

vorom zahteva vknjizba lastninske pravice v korist vlagatelja
ugovora, zemljiSkoknjizno sodisc¢e:

1. Ce so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe lastnin-
ske pravice v korist vlagatelja ugovora: ugovoru ugodi in
hkrati:

- dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist viagatelja
ugovora ter

- zavrne predlog za vzpostavitev zemljisSkoknjizne listi-
ne in zemljiSkoknjizni predlog za vknjizbo lastninske pravice
v korist predlagatelja postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine,

2. ¢e pogoji za vknjizbo lastninske pravice v korist
vlagatelja ugovora niso izpolnjeni: ugovor zavrne.

(2) Ce se s pravocasnim, popolnim in dovoljenim ugo-
vorom zahteva vknjizba druge stvarne pravice v korist vlaga-
telja ugovora, zemljiskoknjizno sodisce:

1. ¢e so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe druge
stvarne pravice v korist vlagatelja ugovora proti osebi, v
korist katere je bila izstavljena listina, katere vzpostavitev se
v postopku zahteva: ugovoru ugodi in hkrati:

- zavrne predlog za vzpostavitev zemljisSkoknjizne listi-
ne,

- dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist predlagate-
lia postopka vzpostavitve zemljisSkoknijizne listine in vknjizbo
druge stvarne pravice v korist vlagatelja ugovora,

2. ¢e pogoji za dovolitev vknjizbe druge stvarne pravi-
ce v korist vlagatelja ugovora proti osebi, v korist katere je
bila izstavljena listina, katere vzpostavitev se v postopku
zahteva, niso izpolnjeni: ugovor zavrne.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodisée ugodi ugovoru iz prve-
ga odstavka tega ¢lena, hkrati odloci o zahtevi za vknjizbo
druge stvarne pravice, ki se uveljavlja z ugovorom iz prej-
Snjega odstavka, glede na stanje zemljiSke knjige ob uposte-
vanju vknjizbe lastninske pravice, ki je bila dovoljena s skle-
pom iz 1. to¢ke prvega odstavka tega ¢lena.

(4) O zavrnitvi ugovora iz 2. toCke prvega odstavka
tega ¢lena in o zavrnitvi ugovora iz 2. tocke drugega odstav-
ka tega ¢lena odloc¢i zemljiskoknjizno sodisc¢e s sklepom o
dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine.

Ugovor zemljiSkoknjiznega lastnika

240. ¢len

(1) Zemljiskoknjizni lastnik lahko z ugovorom izpodbija,
da listina, katere vzpostavitev se zahteva, ni bila izstavljena
oziroma, da je listina, katere vzpostavitev se zahteva, v nje-
govi posesti oziroma v posesti osebe, ki jo hrani zanj, ker Se
niso izpolnjeni pogoji za izrocitev te listine predlagatelju po-
stopka, dolo¢eni v pravnem poslu iz prvega odstavka 36.
¢lena tega zakona.

(2) Navedb v ugovoru iz prejSnjega odstavka ni treba
dokazovati.

(3) Ce je ugovor vlozil zemljiskoknjizni lastnik, zemlji-
Skoknjizno sodis¢e zavrne predlog za vzpostavitev zemlji-
Skoknjizne listine in zemljiSkoknijizni predlog za vknjizbo la-
stninske pravice v korist predlagatelja postopka vzpostavitve
zemljiSkoknjizne listine.

(4) V primeru iz prejSnjega odstavka lahko predlagatelj
postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine svoj zahtevek
za izstavitev te listine uveljavlja v pravdi.

(5) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporab-
ljajo tudi za ugovor osebe iz 4. tocke prvega odstavka
238. ¢lena tega zakona.

Sklep o dovolitvi vzpostavitve zemljisSkoknjizne listine

241. ¢len
(1) Zemljiskoknjizno sodisce dovoli vzpostavitev zemlji-
Skoknijizne listine:
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1. ¢e ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine ni bil viozen, oziroma

2. Ce je bil ugovor vlozen in je bil zavrzen, oziroma

3. Ce je bil vlozen ugovor, s katerim se zahteva vknjizba
pravice, in je bil ta ugovor zavrnjen po 2. toc¢ki prvega
odstavka oziroma po 2. to¢ki drugega odstavka 239. ¢lena
tega zakona.

(2) Izrek sklepa o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjiz-
ne listine mora obsegati podatke o vsebini listine, katere
vzpostavitev se zahteva, in o osebi, ki je listino izstavila, ter o
osebi, v korist katere je bila listina izstavljena.

(3) S sklepom o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine zemljiSkoknjizno sodisc¢e tudi dovoli vknjizbo lastnin-
ske pravice v korist predlagatelja postopka vzpostavitve zem-
liiskoknjizne listine.

(4) Za sklep o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine se smiselno uporabljajo splosne dolo¢be tega zako-
na o sklepu o dovolitvi vpisa.

Tozba za izpodbijanje vpisa

242. ¢len

(1) Za izpodbijanje vpisa, ki je bil dovoljen s sklepom iz
1. toCke prvega odstavka 239. ¢lena, s sklepom iz 1. tocke
drugega odstavka 239. ¢lena oziroma s sklepom o dovolitvi
vzpostavitve zemljisSkoknjizne listine, se smiselno uporablja
228. ¢len tega zakona.

(2) Rok za vlozitev tozbe za izpodbijanje vpisa te¢e od
izdaje sklepa iz prejSnjega odstavka.

8. IZBRISNA TOZBA
|zbrisna tozba

243. ¢len

(1) Ce je vknijizba dolocene pravice iz materialnoprav-
nega razloga neveljavna in ¢e so zaradi te vknjizbe krsene
pravice dolo¢ene osebe na nepremicnini, sodis¢e na pod-
lagi tozbe te osebe (v nadaljnjem besedilu: izbrisna tozba)
ugotovi neveljavnost vknjizbe in odlo¢i, da se vzpostavi prej-
Snje zemljiSkoknjizno stanje vpisov (v nadaljnjem besedilu:
izbris izpodbijane vknjizbe).

(2) Z izbrisno tozbo se lahko izpodbija tudi vknjizba, ki
je postala neveljavna Sele po tem, ko je bila opravljena:

1. ¢e se z izbrisno tozbo uveljavlja tudi zahtevek na
razveljavitev pravnega posla iz prvega oziroma drugega od-
stavka 36. ¢lena tega zakona, na podlagi katerega je bilo
izstavljeno zemljiSkoknjizno dovolilo, ki je bilo podlaga za
izpodbijano vknjizbo, ali

2. ¢e je bila izpodbijana vknjizba dovoljena na podlagi
pravnomocne oziroma dokonéne odlocbe iz 3. do 8. tocke
prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona in ¢e so izpolnjeni
naslednji pogoji:

- Ce v zvezi s to vknjizbo niso bili izpolnjeni pogoji za
zaznambo izrednega pravnega sredstva iz drugega odstav-
ka 101. ¢lena tega zakona oziroma ¢e je bil zamujen rok za
vlozitev predloga za zaznambo izrednega pravnega sredstva
iz prvega odstavka 103. ¢lena tega zakona,

- e je bila proti pravnomocni oziroma dokonéni odloc¢-
bi, ki je bila podlaga za izpodbijano vknjizbo, vloZzena revizi-
ja, zahteva za varstvo zakonitosti, tozba v upravnem sporu,
predlog za obnovo postopka oziroma ustavna pritozba, in

- ¢e je vsebina odlocbe o izrednem pravnem sredstvu
iz prejSnje alinee oziroma vsebina pravnhomocéne oziroma
dokonéne odlocitve, izdane v ponovljenem postopku tak-
Sna, da na njeni podlagi izpodbijana vknjizba ne bi bila
dovoljena.

Osebe, proti katerim se lahko uveljavlja zahtevek za izbris
vknjizbe

244, ¢len

(1) Zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe se lahko
uveljavlja proti tistemu, v ¢igar korist je bila z izpodbijano
vknjizbo vknjizena pridobitev ali izbris pravice.

(2) Zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe se lahko
uveljavlja tudi proti osebam, v korist katerih je bila glede na
izpodbijano vknjizbo vknjizena oziroma predznamovana pri-
dobitev ali izbris pravice.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek, zahtevek za izbris
izpodbijane vknjizbe ni dovoljen proti dobrovernim osebam,
v katerih korist je bila pridobitev oziroma izbris pravice vknji-
zen oziroma predznamovan z u¢inkom pred trenutkom, od
katerega ucCinkuje zaznamba izbrisne tozbe.

Zaznamba izbrisne tozbe

245, ¢len
(1) Vlozitev izbrisne tozbe se zaznamuje v zemljiSki
knjigi.
(2) Za zaznambo izbrisne tozbe se smiselno uporablja-
jo dolo¢be tega zakona o zaznambi spora.

9. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
Zacetek uporabe dolo¢b zakona

246. ¢len

(1) Dolocbe tega zakona se uporabljajo za vsa razmer-
ja, v katerih zemljiSkoknjizno sodis¢e do uveljavitve tega
zakona $e ni odlocilo o vpisu.

(2) Ce bo po uveljavitvi tega zakona sodis¢e druge
stopnje razveljavilo sklep o vpisu, se postopek nadaljuje po
tem zakonu.

(3) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena:

1. se dolo¢be 33. do 38. ¢lena tega zakona zaénejo
uporabljati za zemljiSkoknjizna dovolila, na katerih se podpis
overi po uveljavitvi tega zakona,

2. se dolocbe 129. do 131. ¢lena ter drugega in tretje-
ga odstavka 136. ¢lena zakona o zemljiski knjigi (Uradni list
RS, st. 33/95in 50/02 - odlo¢ba US; v nadaljnjem bese-
dilu: ZZK) uporabljajo za postopke, ki so bili zaceti pred
uveljavitvijo tega zakona.

(4) Ce je bil podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu over-
jen pred uveljavitvijo tega zakona, se za odlo¢anje o vknjizbi
na podlagi takega zemljiSkoknjiznega dovolila smiselno upo-
rabljajo naslednje doloCbe tega zakona in na naslednji na-
éin:

1. zemljiskoknjiznemu predlogu je treba priloZiti listine,
ki morajo biti po 34. do 38. ¢lenu tega zakona prilozene
zemljiskoknjiznemu dovolilu,

2. ¢e v zemljiskoknjiznem dovolilu ni naveden podatek
o EMSO oziroma o enoli¢ni identifikacijski Stevilki osebe, v
korist katere se dovoljuje vpis, se smiselno uporablja drugi
odstavek 24. ¢lena oziroma tretji odstavek 25. ¢lena tega
zakona.

(5) Postopki v razmerjih iz prvega odstavka tega ¢lena,
ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega zakona na podlagi
predloga iz prvega odstavka 136. ¢lena ZZK oziroma iz
7. ¢lena zakona o posebnih pogojih za vpis lastninske pravi-
ce na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo (Uradni
list RS, s&t. 89/99, 35/2000 - zadrzanje izvrSevanja,
43/2001 - odlo¢ba US, 97/2001 - ZPPLPS-Ain 32/2002
- odlo¢ba US; v nadaljnjem besedilu ZPPLPS), se konc¢ajo
po dolo¢bah 234. do 242. ¢lena tega zakona.
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(6) Po uveljavitvi tega zakona je dovoljeno glavne vpise
in poocitve opravljati samo v informatizirano glavno knjigo.

(7) O uskladitvi obstojecih zemljiSkoknjiznih vliozkov z
drugim odstavkom 180. ¢lena tega zakona odloc¢i zemlji-
Skoknjizno sodis¢e po uradni dolznosti hkrati s prvim glav-
nim vpisom, o katerem odloci po uveljavitvi tega zakona. Za
uskladitev po prejsnjem stavku se smiselno uporabljata dru-
gi in tretji odstavek 181. ¢lena tega zakona.

(8) Glavno knjigo ro¢no vodene zemljiske knjige, iz
katere so vsi zemljiSkoknjizni vlozki izbrisani zaradi prenosa
v informatizirano glavno knjigo, hrani zemljiskoknjizno sodi-
SCe deset let po dnevu, ko je bil opravljen izbris zadnjega
zemljiskoknjiznega vlozka. Po roku iz prejSnjega stavka zem-
liiskoknjizno sodis¢e glavno knjigo ro¢no vodene zemljiSke
knjige izroGi pristojnemu arhivu.

Razveljavitev predpisov

247. ¢len

(1) Z uveljavitvijo tega zakona nehajo veljati:

1. ZZK,

2. tretji odstavek 111. ¢lena zakona o prisilni poravna-
vi, stecaju in likvidaciji (Uradni list RS, st. 67/93, 74/94 -
odlo¢ba US, 8/96 - odlo¢ba US, 25/97 - ZJSRS, 39/97
- ZPPSL-A, 1/99 - ZNIDC, 52/99 - ZPPSL-B in 42/2002
- ZDR),

3. 7. ¢len ZPPLPS,

4. pravilnik o vodenju zemljiske knjige (Uradni list RS,
§t. 77/95, 89/99 - ZPPLPS in 42/2001).

(2) Do prenosa vseh nepremic¢nin v informatizirano glav-
no knjigo se za nepremicnine, ki so vpisane v vlozke ro¢no
vodene glavne knjige, tudi po uveljavitvi tega zakona upo-
rabljajo prvi in drugi odstavek 7. ¢lena ZZK in 36. do 39.
¢len pravilnika o vodenju zemljiSke knjige.

(3) Po uveljavitvi tega zakona se uporabljajo tudi na-
slednje dolo¢be ZZK:

1. dolo¢be 138. do 140. ¢lena za izbris hipotek, ki so
bile ob uveljavitvi ZZK starejSe od 25 let in sicer ne glede na
dolocbe razdelka 7.2. tega zakona,

2. dolo¢be 141. do 143. ¢&lena.

(4) Pri uporabi dolo¢be 141. ¢lena ZZK se nepremicni-
na prenese v informatizirano glavno knjigo in pri njej zazna-
muje, da gre za javno dobro.

(5) Z uveljavitvijo tega zakona se dolo¢be 85. do 89.
¢lena zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
110/2002) nehajo uporabljati za prodajo samostojnega de-
la objekta v etazni lastnini.

Nacin uporabe ZPPLPS

248. ¢len

(1) Po uveljavitvi tega zakona se dolo¢be ZPPLPS, ki
se sklicujejo na dolo¢be ZZK, uporabljajo tako, da se:

1. sklicevanje na prvi odstavek 17. ¢lena ZZK nado-
mesti s sklicevanjem na drugi odstavek 150. &lena tega
zakona,

2. sklicevanje na 22. ¢len ZZK nadomesti s skliceva-
njem na 41. ¢len tega zakona.

(2) Dolo¢ba 6. ¢lena ZPPLPS se uporablja tudi po
prenehanju veljavnosti ZPPLPS.

Izdaja predpisov po tem zakonu

249. ¢len
(1) Minister, pristojen za pravosodje, izda predpise iz
petega odstavka 12. ¢lena, iz drugega odstavka 115. ¢lena,

iz 179. ¢lena, iz tretjega odstavka 183. ¢lena, iz drugega
odstavka 193. ¢lena in iz prvega odstavka 198. ¢lena tega
zakona v treh mesecih od uveljavitve tega zakona.

(2) Po uveljavitvi tega zakona se za predpis, izdan na
podlagi Sestega odstavka 44. ¢lena tega zakona Steje pra-
vilnik o zemljiskem pismu (Uradni list RS, st. 15/2003).

(3) Do uveljavitve predpisov iz prvega odstavka tega
¢lena se uporabljata:

1. uredba o nalozitvi in vodenju zemljiSke knjige z upo-
rabo racunalniSske tehnologije ter o uskladitvi podatkov v
zemljiSki knjigi s podatki zemljiSkega katastra (Uradni list
RS, st. 42/2001), razen tretjega in Cetrtega odstavka
31. ¢lena navedene uredbe, in

2. pravilnik o oblikah vlog (obrazcev) za vpis v elektron-
sko zemljisko knjigo (Uradni list RS, st. 42/2001).

(4) Ce so sodne odloébe oziroma odlo¢be drugih dr-
zavnih organov, ki jih je treba priloziti zemljiSkoknjiznemu
predlogu oziroma na podlagi katerih zemljiSkoknjizno sodi-
Sc¢e o vpisu odloc¢a po uradni dolznosti, v skladu s predpisi,
ki urejajo elektronsko hrambo teh odlo¢b, shranjene v infor-
matizirani zbirki teh odlo¢b, ki je organizirana tako, da so
dostopni tudi podatki o morebitni pravhomoc¢nosti oziroma
dokoncénosti in o morebitni razveljavitvi oziroma odpravi teh
odloc¢b, minister, pristojen za pravosodije, glede na izpolnje-
ne tehni¢ne in druge pogoje predpiSe, da teh odlo¢b ni
treba priloziti zemljiSkoknjiznemu predlogu oziroma obvesti-
lu pristojnega drzavnega organa.

(5) V primeru iz prejSnjega odstavka mora zemljiSkok-
njizni predlog oziroma obvestilo pristojnega drzavnega orga-
na obsegati podatke o informatizirani zbirki, v kateri je shra-
njena odloc¢ba, ki bi jo bilo treba priloziti zemljiSkoknjiznemu
predlogu oziroma obvestilu, in druge podatke, ki so potre-
bni za identifikacijo te odlo¢be in elektronski dostop do te
odlocbe.

(6) Dolocbi Cetrtega in petega odstavka tega ¢lena se
smiselno uporabljata tudi za listine, ki so shranjene v infor-
matizirani zbirki listin iz 194. ¢lena tega zakona.

(7) S predpisom iz ¢etrtega odstavka tega ¢lena pred-
piSe minister, pristojen za pravosodje, tudi podrobnejso vse-
bino podatkov, ki jih mora obsegati zemljiSkoknjizni predlog
oziroma obvestilo iz petega odstavka tega ¢lena, in nacin
prevzemanja odlo¢be iz Cetrtega odstavka tega ¢lena v in-
formatizirano zbirko listin iz 194. ¢lena tega zakona.

Uveljavitev zakona

250. ¢len

Ta zakon zacne veljati devetdeseti dan po objavi v Urad-
nem listu Republike Slovenije.

St. 720-02/93-1/13
Ljubljana, dne 29. maja 2003.
EPA 789-lIl
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